
FILIPE BONI E SAMI MEIRA

NOVAS ESTRATÉGIAS QUE GERAM GRANDE VALOR 
PARA O CLIENTE, PARA SUA CARREIRA E PARA O PLANETA

OTIMIZANDO
SEU PROJETO



O QUE VOCÊ VAI 
APRENDER HOJE.



O QUE 
VOCÊ VAI 

APRENDER 
HOJE

VIABILIDADE
Apresentando um resultado 

possível e sustentável para seu 
cliente.



O QUE 
VOCÊ VAI 

APRENDER 
HOJE

PROJETO COMO RESULTADO 
DA PERFORMANCE

Podemos ir muito mais longe 
utilizando a tecnologia ao nosso favor.



POSICIONAMENTO + 
SISTEMATIZAÇÃO = 
PROJETOS + RENDA

Se estabelecendo na vanguarda, 
criando autoridade e obtendo os 

MELHORES CLIENTES DO 
MERCADO.

O QUE 
VOCÊ VAI 

APRENDER 
HOJE



VIABILIDADE.
APRESENTANDO UM RESULTADO POSSÍVEL 
E VIÁVEL PARA SEU CLIENTE.



PROFISSIONAIS
incongruentes com o que

CLIENTE QUER



É tudo sobre uma relação de

EFICIÊNCIA



ELIMINAR AS FALHAS DE EFICIÊNCIA NA ORIGEM

Concepção e 
Viabilidade Projeto Consultorias Planejamento Construção Uso Manutenção



+ +

Terreno

VGV

Custo da Construção

Valor global de venda

Aquisição, permuta… Matéria prima, mão de obra...

O QUE FAZ UMA VIABILIDADE



Duplex
Inferior: Computável

Superior: Computável ou Não Computável

Espaços Técnicos
Não Computável

Tipo
Computável

Térreo
Computável

Subsolo
Não Computável

ENTENDER O 
EDIFÍCIO



ÁREAS PRIVATIVAS

ÁREAS COMUNS

ÁREAS PRIVATIVAS x COMUNS



ÁREAS COMPUTÁVEIS

ÁREAS NÃO COMPUTÁVEIS

ÁREAS COMPUTÁVEIS x NÃO COMPUTÁVEIS



Original

Área Comum

Área Privativa

EDIFÍCIO RESIDENCIAL (BALNEÁRIO CAMBORIÚ, SC)

G1 / G2 / G4

G4

Térreo

Lazer

1150

1850

700

1850

Tipo 2

Tipo 5

Tipo 8

Tipo 11

Tipo 14

Tipo 17

Tipo 20

Tipo 23

Tipo 26

Tipo 29

Tipo 32

Tipo 35 

Tipo 37

Duplex Inferior
CME / Concentração

Reserv. / Heliponto

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

280 45

55
55

Tipo Dif 280 45

Otimizado

G1 / G2 / G3

G4

Térreo

Lazer

Tipo 2

Tipo 5

Tipo 8

Tipo 11

Tipo 14

Tipo 17

Tipo 20

Tipo 23

Tipo 26

Tipo 29

Tipo 32

Tipo 35 

Tipo 37

Duplex Inferior
CME / Concentração

Reserv. / Heliponto

850

1750

500

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

284 41

55
55

1150

Tipo Dif 459 41Lazer 2 325

600 900



Projeto Otimizado

2500

5000

7500

10000

12500

15000

17500

20000

22500

25000

Projeto Original

Área (m2)

Construída

23.633,18

Privativa

11.194,48

Construída

21.733,18

Privativa

11.627,99

Computável

14.487,73

2500

5000

7500

10000

12500

15000

17500

20000

22500

25000

Área (m2)

Computável

14.487,73

Obra com 1.900,00m2 a menos de área construída...

…mas com 433,51m2 a mais de área privativa.

EDIFÍCIO RESIDENCIAL (BALNEÁRIO CAMBORIÚ, SC)



PROJETO OTIMIZADO



CONDICIONANTES E NORMAS 
PERTINENTES

Condicionantes Urbanísticos e Legais
Condicionantes de Mercado e Ambientais
Áreas de Legislação x Áreas de Produto
A Tabela de Viabilidade
Relações de Altura

Relações de Zoneamento
NBR12721: Incorporac ̧a ̃o
NBR 5665: Cálculo de Elevadores
NBR 15575: Norma de Desempenho
NBR 9077: Saídas de Emergência



VIABILIDADE 

É
HOSPITAIS

Foco na recuperação dos Pacientes.



RESIDÊNCIAS
Foco em outras prioridades. 
Qualidade de vida do cliente.

VIABILIDADE 

É



DATA CENTERS
Foco na Eficiência Energética.

VIABILIDADE 

É



ESCOLAS
Acústica. Conforto térmico.

VIABILIDADE 

É



ELIMINAR AS FALHAS DE EFICIÊNCIA NA ORIGEM

Concepção e 
Viabilidade Projeto Consultorias Planejamento Construção Uso Manutenção



Qual é

A SUA
Atuação?



PROJETO COMO 
RESULTADO DA 
PERFORMANCE.
PODEMO IR MUITO MAIS LONGE UTILIZANDO A 
TECNOLOGIA AO NOSSO FAVOR.



BUSCA DE 
MATERIAIS 

SUSTEN
TÁVEIS

3 FORMAS
• Declarações Ambientais.
• Práticas de Extração.

• Ingredientes dos Materiais.



ANÁLISE DE 
ILUMINAÇÃO 

NATURAL

3 FORMAS
Medição.•

Simulação do Cálculo de Iluminação.•

Simulação da Autonomia Espacial e •

Exposição Anual (a melhor).



Análise de 
Iluminação Natural



Análise de 
Iluminação Natural

BASELINE                                              PROPOSED BUILDING



Análise de 
Iluminação Natural



Análise de 
Iluminação Natural



ESTRATÉGIAS
PARA 

ILUMINAÇÃO
ARTIFICIAL



ESTRATÉGIAS
PARA 

TELHADOS 
VERDES

DIVERSAS
Eficiência Energética.

Redução de Ilhas de Calor.
Gerenciamento da Água.

Ventos.
Fogo.



ESTRATÉGIAS
PARA 

TELHADOS 
VERDES

GERENCIAMENTO DA ÁGUA



ESTRATÉGIAS 
PARA 

TELHADOS 
VERDES

VENTO

Cantos

Perímetro

Campo



ESTRATÉGIAS 
DE 

ACÚSTICA



EXISTEM MAIS DE
100
ESTRATÉGIAS



SE MANTER
NA VANGUARDA
É DIFÍCIL



Um universo de novas regras.
A cada dia.



NORMAS ESTÃO
CADA VEZ MAIS 
RESTRITIVAS



POSICIONAMENTO + 
SISTEMATIZAÇÃO = 
PROJETOS + RENDA.
COMO SE ESTABELECER NA VANGUARDA DO 
CONHECIMENTO, CRIANDO AUTORIDADE E OBTENDO 
OS MELHORES CLIENTES DO MERCADO.



Se você aprende tudo isso e

NÃO VENDE
será inútil



INFORMAÇÕES

CONFIÁVEIS
PRIVILEGIADAS
E PARA JÁ!

POSICIONAMENTO









CERTIFICAÇÕES 
E 

ACREDITAÇÕES



SISTEMATIZAÇÃO



VIVEMOS NA ERA DA 
INFORMAÇÃO



VIVEMOS NA ERA DA 
INFORMAÇÃO

EM EXCESSO
DISPERSA

DESATUALIZADA
(FORA A ERRADA)



TEMPO PARA PESQUISAR.

TEMPO PARA ENCONTRAR.
TEMPO PARA FILTRAR.

TEMPO PARA APRENDER.

TEMPO PARA CRIAR UM SISTEMA.

(SE VOCÊ NÃO FAZ ISSO, ESTÁ PERDENDO TEMPO)



COMO TUDO FUNCIONA:

Viabilizar o projeto para o cliente.
Projeto com base em performance.
Se posicionar e sistematizar processos.



A PROMOÇÃO E OS BÔNUS 
SE ENCERRA EM...


