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Preféacio

A ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - € o Férum Nacional de Normalizagdo. As Normas Brasileiras, cujo
contetido é de responsabilidade dos Comités Brasileiros (CB) e dos Organismos de Normalizagdo Setorial (ONS), sdo
elaboradas por Comissfes de Estudo (CE), formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo parte:
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ambito dos CB e ONS, circulam para votac¢do nacional entre os associados da ABNT e demais interessados.

Os anexos A e B tém carater normativo e o anexo C informativo.
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Introducéo

Esta Norma visa atender ao que foi prescrito a ABNT pela Lei Federal 4.591/64, com as alterac¢des introduzidas pela Lei
Federal 4.864/65 e alteracdes posteriores.

Esta versao corresponde a uma ampla revisdo da NBR 12721:1999, que mantém 0s seus conceitos teoricos basicos
anteriores, mas apresenta profundas alteragdes em seu contetido, em virtude da sua obrigatéria adaptacao ao disposto na
legislagao e aos novos padrdes arquitetdnicos praticados atualmente no mercado imobiliario.

Merecem destaque, entre as principais alteragfes introduzidas, as seguintes:

a) novos projetos-padrdo diferentes dos anteriores, com inclusdo de subsolos e novas especificacbes de
acabamento;

b) introducéo de critérios para criagdo dos projetos-padréo regionalizados;

¢) introducdo de metodologia orientadora para a coleta de precos e calculo do Custo Unitario Basico por m? de
construcao;

d) orcamentos dos novos projetos-padrédo, que resultaram em novos lotes basicos a serem or¢cados mensalmente
pelos Sindicatos da Industria da Construcéo Civil;

e) introducdo de alteracdes nos quadros ja existentes, para enfatizar os principais dados e indicar sua destinagao,
com:

1) explicitacdo obrigatéria nos quadros desta Norma da numeracdo ou identificacdo das unidades
autébnomas;

2) cria¢@o dos novos quadros "Informacdes Preliminares" e "Resumo das areas reais” a serem usados
nos atos de registro e escrituracao;

3) criacdo de quadro especifico (Quadro IV.B-1). No caso de necessidade de atribuicdo de areas de
terreno de uso exclusivo das unidades, o Quadro 1V.B-1 devera ser substituido pelo Quadro IV.B; e

4) separacdo dos conceitos de area privativa principal, garagem e outras areas privativas e acessorias,
tais como depdsitos, armarios, banheiros, etc., situados fora da area principal, no mesmo pavimento
ou nao;

f) as unidades a serem entregues em pagamento do terreno (art. 39 da Lei 4.591/64, nesta Norma indicadas como
areas sub-rogadas) agora séo tratadas no Quadro IV-A desta Norma como as demais unidades, obtendo-se
assim as respectivas quotas de rateio, para serem utilizadas apds a sua entrega. Para rateio dos respectivos
custos durante a construgdo, foram criadas novas colunas, sé utilizaveis nestes casos, onde as respectivas
cotas-parte dessas unidades sao re-rateadas entre as demais unidades, de forma a facilitar os calculos.

A presente Norma entra em vigor trinta dias ap6s a sua publicacdo. Até esta data, os Sindicatos da IndUstria da
Construcao Civil devem adaptar os métodos de coleta de precos e adequar a publicagcdo dos custos unitarios basicos aos
novos lotes basicos.

A Lei 4.591/64 impde exigéncias consubstanciadas especialmente nos artigos 28, 31, 32, 39, 48, 51, 53, 54, 55, 58, 59, 60,
62, 65, 66 e 68, com 0 propdsito de definir as responsabilidades dos diversos participantes das incorporacdes e as
condicdes técnicas e econdmicas em que estas se realizam, para a alienacéo total ou parcial da edificagdo ou conjunto de
edificacbes. Por sua vez, a norma NBR 5671:1989 — Participa¢do dos intervenientes em servigos e obras de engenharia e
arquitetura define tecnicamente os direitos e deveres de cada um dos intervenientes no processo construtivo, que é
complementada com o disposto na referida Lei e na Lei 10.406/2002, especialmente em seu Capitulo VIl — Do Condominio
Edilicio.

Juntamente a divulgacdo dos novos custos unitarios basicos citados na Nota 1, os Sindicatos citados no art. 54 da Lei

4.591/64 devem publicar o seguinte texto:
“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na norma NBR 12721/2004, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior.”

Para efeito de apuracdo da variacdo percentual dos custos unitarios basicos pelo menos nos primeiros dois meses de
vigéncia desta Norma, os Sindicatos deverdo também calcular os custos unitarios basicos com base no critério da NBR
12721:1999 e divulgar as respectivas variagdes percentuais naqueles meses, juntamente com os valores dos custos
unitarios apurados de acordo com 0s novos critérios estabelecidos por esta Norma.

1. Objetivo

1.1 Esta Norma estabelece os critérios para avaliacdo de custos unitarios, célculo do rateio de construcdo e outras
disposicdes correlatas, conforme as disposicdes fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.

1.2 Esta Norma aplica-se aos edificios com unidades autbnomas dispostas em pavimentos, conjuntos de residéncias
unifamiliares isoladas ou geminadas, conjunto de galpdes de uso industrial ou comercial que sejam objeto de incorporacao
imobiliaria, bem como as edificagdes que mesmo nao tendo sido incorporadas na forma da Lei 4.591/64 Titulo II,
submetam-se posteriormente & forma condominial disposta na legislacdo aplicavel para perfeita uniformizacdo dos
procedimentos que regem as disposi¢ées do condominio edilicio (partes autbnomas e partes de uso comum).

1.3 Esta Norma ndo se aplica aos loteamentos e parcelamentos do solo urbano cobertos pelo decreto-lei 58, de
10.12.1937, Lein. ° 6.766, de 19/12/1979, e legisla¢des posteriores.
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2 Referéncias normativas

As normas relacionadas a seguir contém disposi¢des que, ao serem citadas neste texto, constituem prescri¢cdes para esta
Norma. As edi¢des indicadas estavam em vigor no momento desta publicagdo. Como toda norma esta sujeita a revisao,
recomenda-se aqueles que realizam acordos com base nesta que verifiqguem a conveniéncia de se usarem das normas em
vigor em um dado momento.

Na aplicagdo desta Norma € necessario consultar:

- Lei Federal n. © 4.591 de dezembro de 1964;

- Lei Federal n. © 4.864 de novembro de 1965;

- Lei Federal n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002;

- NBR 12722:1992 — Discriminagéo de servi¢os para construgéo de edificios — Procedimento;

- NBR 5671:1989 — Participac@o dos intervenientes em servicos e obras de engenharia e arquitetura.

3 Defini¢des
3.1 projeto arquiteténico aprovado: Conjunto de pranchas da edificacao aprovado pela autoridade local competente

Nota: Constitui um dos documentos a ser arquivado no Oficio de Registro de Imdveis, conforme art. 32, alinea d, da Lei
4.591/64.

3.2 projetos da edificacdo: Conjunto de estudos e desenhos constantes dos projetos arquitetdnico, estrutural, de
instalagdes, etc., da obra objeto de incorporacao ou instituicdo de condominio discriminados na NBR 12722.

3.3 projetos-padréo: Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de edificacdes, que sdo usualmente
objeto de incorporagdo para construgdo em condominio e conjunto de edificacBes, definidos por suas caracteristicas
principais:

a) nimero de pavimentos;

b) nimero de dependéncias por unidade;

c) areas equivalentes a area de custo padréo privativas das unidades autbnomas;

d) padrdo de acabamento da construcéo; e

e) nimero total de unidades

Nota: Estas caracteristicas servem de base aos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil para o célculo dos custos
unitarios basicos.

3.4 pavimento: Parte coberta da edificagdo situada num mesmo nivel ou em varios niveis situados entre os planos de dois
pisos superpostos, distantes entre si numa altura correspondente ao pé-direito minimo previsto na legislacdo municipal, ou
parte descoberta do prédio, definida pela sua area

3.4.1 pavimento térreo: Pavimento com acesso direto a via publica. Quando forem varios o0s acessos diretos,
corresponderd ao principal pavimento de acesso da edificagédo

3.5 andar: Pavimento que esta acima ou abaixo do pavimento térreo, podendo receber diferentes nomenclaturas, a serem
especificadas no respectivo projeto arquitetdnico, tais como mezanino, sobreloja, andar-tipo, subloja, subsolo, etc.

3.6 unidade autdbnoma: Parte da edificagdo vinculada a uma fragao ideal de terreno e coisas comuns, sujeita as limitagoes
da lei, constituida de dependéncias e instala¢cdes de uso privativo e de parcela das dependéncias e instalacées de uso
comum da edificagdo, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada por designagdo especial numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacéo e discriminacéo

3.7 areas de edificacdo: Areas estabelecidas a partir da seguinte classificacéo geral:
a) areas reais de projeto;
b) areas em relacéo ao uso;
c) areas equivalentes em relacéo as areas padronizadas; e
d) areas em relagéo a forma de divisao (distribuig&o)

3.7.1 areas reais de projeto: Medidas de superficie tomadas a partir do projeto arquitetbnico utilizadas para os calculos
dispostos nesta Norma

3.7.1.1 éareas reais: Medida da superficie de quaisquer dependéncias, ou conjunto de dependéncias, cobertas ou
descobertas, nela incluidas as superficies das projegdes de paredes, de pilares e demais elementos construtivos

3.7.1.2 éarea real total do pavimento: Soma das areas cobertas e descobertas reais de um determinado pavimento
medidas a partir do projeto arquiteténico

3.7.1.3 area real total da unidade autbnoma: Soma das areas cobertas e descobertas reais e condominiais que definem
a area total da unidade autdbnoma considerada, calculadas a partir do projeto arquitetdnico aprovado e com auxilio do
Quadro Il do anexo A..
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3.7.1.4 area real global da edificagdo: Soma das areas cobertas e descobertas reais, situadas nos diversos pavimentos
da edificacgao, calculadas a partir do projeto arquitetdnico aprovado e com auxilio do Quadro | do anexo A.

3.7.2 areas em relacéo ao uso: Areas do projeto arquitetdnico estabelecidas pelos seguintes tipos:
a) uso privativo; e
b) uso comum

3.7.2.1 areas de uso privativo: Areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de dependéncias e instalacées de
uma unidade autbnoma, cuja utilizagdo é privativa dos respectivos titulares de direito, calculadas pelo critério definido no
item 7.2 da presente Norma. Subdividem-se em areas privativas principais e areas privativas acessorias

3.7.2.1.1 area privativa principal: Area da unidade auténoma de uso exclusivo, destinada & moradia, atividade ou uso
principal da edificagdo, situada em determinado andar ou em dois ou mais andares interligados por acesso também
privativo

3.7.2.1.2 &rea privativa acessoria: Area da unidade autdnoma de uso exclusivo, situada fora dos limites fisicos de sua
area privativa principal, destinada a usos acessorios, tais como: depdsitos, box de lavanderia, vagas de garagem

Notas:

1) O responséavel pelo célculo deve informar a vinculag@o correspondente da parte acessoéria a principal, com suas
respectivas areas e a correspondente parcela na composicdo do coeficiente de proporcionalidade da unidade
autdbnoma.

2) A vinculacdo de areas em uma unidade autbnoma constitui-se em opg¢éo do incorporador. Ndo havendo a vinculagdo
explicita, os depositos, vagas e demais areas assemelhadas podem constituir uma unidade autbnoma principal, desde
que atendidos os requisitos legais de acesso direto e viabilidade de delimitacéo fisica e as respectivas fra¢es ideais no
solo e nas outras partes comuns, ou podem ainda compor as partes de uso comum da edificacéo.

3.7.2.2 4rea de vaga de garagem: Area destinada ao estacionamento de veiculo automotor

3.7.2.2.1 area de vaga de garagem vinculada & unidade auténoma: Area de estacionamento privativo de veiculo
automotor, demarcada e identificada em projeto arquitetodnico e vinculada a area privativa principal da unidade auténoma
por direito de propriedade, sem atribui¢cdo de fragdo ideal especifica no terreno e partes comuns do condominio

3.7.2.2.2 area de vaga de garagem como unidade auténoma: Area de estacionamento privativo de veiculo automotor,
demarcada e identificada em projeto arquitetdbnico, com acesso que independe da ocupag¢do das demais vagas
consideradas como unidades autbnomas ou a outras vagas de uso comum e indeterminado, e que, a critério do
incorporador, serd considerada como unidade autbnoma, com atribuicdo de frac@o ideal prépria no terreno e partes
comuns do edificio

3.7.2.2.3 area de vaga de garagem de uso comum e indeterminado: Area de estacionamento comum e indeterminado
de veiculo automotor, demarcada e identificada em projeto tdo somente para efeito de quantificagdo e disponibilidade.
Quando atribuido direito de uso de vaga (s) a unidade autbnoma, pode ser tratada como area de uso comum de divisdo
ndo proporcional. Quando n&o atribuido direito de uso de vaga (s) a unidade autbnoma, pode ser tratada tecnicamente
como area de uso comum de divisdo proporcional

3.7.2.3 4rea de uso comum: Area coberta e descoberta situada nos diversos pavimentos da edificacdo e fora dos limites
de uso privativo, que pode ser utilizada em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades autbnomas

3.7.2.4 &rea de uso comum de divisdo ndo proporcional: Area coberta e descoberta situada nos diversos pavimentos
da edificacdo e fora dos limites de uso privativo que, por sua finalidade, tenha sua construgéo, localizagao e uso atribuidos
a responsabilidade de parte dos titulares de direito de unidades autdbnomas, ou mesmo por todos (quando o seu uso ndo
depender de qualquer relacdo de proporcionalidade com as respectivas areas privativas da unidade auténoma
considerada)

3.7.3 areas em relacdo as areas padronizadas: Areas utilizadas nos projetos-padrdo que serviram a definicdo do lote
basico para calculo do custo unitario basico, classificadas como:

a) areas cobertas padréo;

b) areas cobertas de padréo diferente;

c) areas descobertas; e

d) areas equivalentes a area de custo padréo total

3.7.3.1 areas cobertas padrdo: Medidas de superficies de quaisquer dependéncias cobertas, nelas incluidas as
superficies das projecGes de paredes, de pilares e demais elementos construtivos, que possuem areas de padrdo de
acabamento semelhantes as respectivas areas dos projetos-padréo adotados nesta Norma

3.7.3.2 areas cobertas de padrdo diferente: Areas cobertas de padrdo de acabamento substancialmente inferior ou
superior ao tipo escolhido entre os padronizados nesta Norma
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3.7.3.3 areas descobertas: Medida da superficie de quaisquer dependéncias ndo cobertas que integram a edificacéo,
tendo como exemplos a area de servigo e estacionamento descobertos, terraco privativo, etc.

3.7.3.4 area equivalente em area de custo padr&o total: Areas equivalentes em &rea de custo padréo total, estabelecida
pelas seguintes condicdes:
a) as areas cobertas-padrao, com suas medidas reais;
b) as areas equivalentes virtuais, conceituadas no item 5.7 adiante; e
c) as somas das areas cobertas-padrdo e equivalentes relativas a uma determinada unidade autbnoma, a um
pavimento, e determinadas dependéncias de uso comum ou privado ou de toda a edificacdo

3.7.4 areas em relacdo a divisdo: Areas estabelecidas conforme os itens seguintes.

3.7.4.1 area de divis&o proporcional: Area de uso comum cuja construcdo é da responsabilidade dos titulares de direito
das diferentes unidades autbnomas que compdem a edificagdo na proporcdo das respectivas areas equivalentes de
divisdo ndo-proporcional, tendo como exemplo apartamento de porteiro ou zelador

3.7.4.2 area de divisdo n#o proporcional: Area privativa ou area de uso comum que por sua finalidade tenha sua
construcéo atribuida a responsabilidade dos titulares de direito de uma ou mais unidades autbnomas, independentemente
de qualquer relagdo de proporcionalidade com as respectivas areas privativas da construgcao

3.8 custo global da construgédo: Valor minimo que pode ser atribuido a construgéo da edificagédo para fins do disposto no
art. 32, da Lei 4.591/64, quando o contrato for de Construcdo por Administragéo. E calculado com a utilizacdo do custo
unitario basico divulgado pelos Sindicatos da Indistria da Construcéo Civil da localidade correspondente ao padrdo mais
semelhante ao do imdvel incorporado, e corresponde ao somatério dos seguintes itens:
a) valor resultante da multiplicagcdo desse custo unitario basico pelo somatério de todas as suas areas equivalentes
a area de custo padréo; e
b) valor de todas as demais despesas ndo incluidas no célculo do custo unitario basico, com a inclusdo, no
minimo, dos itens descriminados no Quadro Ill, do Anexo A

3.9 custo unitério basico: Custo por metro quadrado de constru¢éo do projeto-padrédo considerado, calculado de acordo
com a metodologia estabelecida no item 8.3 desta Norma, pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil, e que serve
de base para a avaliacé@o dos custos de construgdo das edificagfes, os quais devem ser arquivados no Oficio de Registro
de Imoveis

3.10 custo unitario da construgdo: Quociente da divisdo do custo global da construgdo pela area equivalente em area de
custo padrao total

3.11 custo de construcdo da unidade autdnoma: Valor atribuido a parcela da construgédo da unidade autdnoma, para os
fins do disposto no art. 32, da Lei 4.591/64, produto da area equivalente em area de custo padrdo da unidade autbnoma
pelo custo unitario da construgédo

3.12 area sub-rogada: E aquela relativa as unidades a serem entregues em pagamento ao proprietario do terreno, cuja
obrigacéo de custeio de construcao foi transferida aos adquirentes das demais unidades autbnomas do empreendimento

3.13 fragao ideal: Fragcdo expressa de forma decimal ou ordinaria que representa a parte ideal do terreno e coisas de uso
comum atribuida a unidade auténoma, sendo parte inseparavel desta

3.14 coeficiente de proporcionalidade: E a proporgéo entre a area equivalente em area de custo padr&o total da unidade
autbnoma e a area equivalente em area de custo padrdo global da edificagédo

3.15 coeficiente re-rateio de construg¢do: No caso da existéncia de unidades ou parte destas dadas em pagamento do
terreno, os coeficientes correspondentes a estas unidades deverdo ser redistribuidos entre as demais unidades autbnomas
na proporcao de seus coeficientes de construcado, utilizando-se, para isso, as colunas auxiliares (43, 44, 45, 46 e 47) do
Quadro IV-A, do Anexo A

3.16 cota proporcional de despesas ordinarias e extraordinarias de condominio: Cota proporcional que corresponde
as despesas ordinarias, extraordinarias, ou ambas, no condominio, atribuidas a unidade auténoma, calculada conforme
previsto na convencéo de condominio

3.17 quadros: Relacdo metddica dos conceitos, célculos de areas, coeficientes e custos estabelecidos nesta Norma
Notas:

Os célculos de areas e outras informagdes desta Norma estdo consolidados nos Quadros do Anexo A, os quais se dividem
em:

a) informacgdes preliminares constantes no processo administrativo de aprovacao de projeto arquitetdnico com suas
especificacdes, memoriais e documento de propriedade, objetivando identificar o que segue adiante descrito. A
critério do incorporador poderédo ser acrescidas outras informagdes pertinentes.

b) quadro I: célculo das areas nos pavimentos e da &rea global (ver 5.8.1)

¢) quadro ll: célculo das areas das unidades autbnomas (ver 5.8.2)
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d) quadro llI: avaliagao do custo global e unitario de construcéo (ver 6.3.1)

e) quadro IV-A: avaliagdo do custo de construgédo de cada unidade autbnoma e calculo do re-rateio de subrogacao
(ver 6.3.6)

f) quadro IV-B: resumo das areas reais para 0s atos de registro e escrituragao (ver 5.8.3). Este Quadro serve para
resumo final das areas e coeficientes das unidades autdnomas, expondo os dados definitivos obtidos a partir
dos calculos em quadros que o antecedem. Para o caso de conjunto de edificagbes em blocos ou de conjunto
de residéncias isoladas serd utilizada em substituicdo a versdo do Quadro IV-B.1

g) quadro V: informagdes gerais (ver item 9.2.1)

h) quadro VI: memorial descritivo dos equipamentos (ver item 9.2.2);

i) quadro VII: memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das unidades autbnomas
(ver item 9.2.3);

j) quadro VIII: memorial descritivo dos acabamentos dependéncias de uso comum (ver item 9.2.4).

2) Eventuais diferengas entre as areas dos Quadros abaixo e outras caracteristicas constantes nos alvaras de projeto ou
habite-se devem-se & metodologia de calculo.

3) A utilizagdo do custo unitario basico para orcamentagdo expedita somente pode ser feita pela multiplicacdo deste pela
area equivalente nos termos desta Norma.

3.18 cronograma de obras: Documento em que se registram, pela ordem de sucessdo em que sdo executados, 0S
servicos necessarios a realizagdo da construcdo e os respectivos prazos, previstos em funcdo dos recursos e facilidades
que se supdem serem disponiveis

3.19 prestagBes ou parcelas de pagamento da construcdo: Partes do custo global da construcdo a serem pagas nas
datas preestabelecidas no contrato e destinadas a cobertura das despesas com a constru¢ao

3.20 entrosamento do cronograma das obras com as presta¢cdes da construcdo: Consiste na vinculac@o parcial ou
total de presta¢fes ou parcelas de pagamento da construcao previstas no contrato as diferentes fases de desenvolvimento
dos servigos considerados no cronograma da obra

Nota: Os contratos, quer sob o regime de administracdo ou sob o regime de empreitada, podem ser realizados sem que
haja vinculag&o de qualquer prestagéo ou parcela de pagamento com o cronograma da obra.

3.21 prazo contratual: Periodo de tempo previsto para a entrega das obras, contado a partir da data de inicio da
construcéo, que deve constar do contrato, o qual estabelece as condi¢cdes e formas de sua eventual prorrogacéo, inclusive,
guando for o caso, as consideradas em 11.2.3.2

4 |dentificacdo das unidades auténomas

4.1 E recomendavel que o profissional responsavel pelos Quadros desta Norma adote a nomenclatura de pavimentos e
unidades constante no projeto arquitetdnico aprovado na prefeitura local. Na sua auséncia, ou caso seja adotada nova
nomenclatura, esta deve ser explicitada em planta ou em forma de texto anexo ao projeto, no qual deve constar o critério
adotado de designacdo especial, numérica ou alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacdo das unidades
autdbnomas, em atendimento ao previsto no paragrafo 1°. do art. 32, da Lei 4.591/64.

5 Critérios para determinacgéo e céalculo de areas

5.1 Consideragdes gerais
Devem ser adotados os critérios e procedimentos indicados de 5.2 a 5.7 para a determinagdo e célculo de &reas.

5.2 Area real do pavimento

5.2.1 Area da superficie limitada pelo perimetro externo da edificacdo, no nivel do piso do pavimento correspondente,
excluidas as areas nédo edificadas.

5.2.2 No caso do pavimento em pilotis, € igual a do pavimento imediatamente acima, acrescida das areas cobertas,
externas a projecdo deste e das areas descobertas que tenham recebido tratamento destinado a aproveita-las para outros
fins que néo apenas os de ventilagdo e iluminagéo.

5.3 Area real privativa da unidade autbnoma

Area da superficie limitada pela linha que contorna as dependéncias privativas, cobertas ou descobertas, da unidade
autdbnoma, excluidas as areas nao edificadas, passando pelas projecdes:
a) das faces externas das paredes externas da edificacdo e das paredes que separam as dependéncias privativas
da unidade autbnoma, das dependéncias de uso comum;e
b) dos eixos das paredes que separam as dependéncias privativas da unidade autdbnoma considerada, das
dependéncias privativas de unidades autdnomas contiguas.
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5.4 Areareal de uso comum

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependéncia de uso comum, coberta ou descoberta, excluidas as
areas ndo edificadas, passando pelas projec¢oes:

a) das faces externas das paredes externas da edificacdo; e

b) das faces internas, em relagéo a area de uso comum, das paredes que a separam das unidades autbnomas.

5.5 Area coberta

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependéncia coberta, excluidas as areas néo edificadas, passando
pelas projecdes:
a) das faces externas das paredes externas da edificacao;
b) das faces externas, em relagdo a area coberta considerada, das paredes que a separam de dependéncias de
uso comum, no caso de ser ela propria de uso privativo;
c) das faces externas, em relacéo a area coberta considerada, no caso de ser ela propria de uso comum;
d) dos eixos das paredes divisdrias de dependéncias contiguas, se forem ambas de uso comum ou ambas de uso
privativo; e
e) de projecdo de arestas externas do elemento de cobertura quando néo for limitada por parede.

5.6 Area descoberta

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependé@ncia descoberta, passando pelas projecdes, excluidas as
areas ndo edificadas:
a) das faces externas das paredes externas da edificacéo;
b) das faces internas, em relacdo a area descoberta considerada, das paredes que a separam de quaisquer
dependéncias cobertas; e
c) dos eixos das paredes divisérias de areas descobertas contiguas, quando ambas forem de uso privativo ou de
uso comum.

5.7 Area equivalente
5.7.1 Conceituacao

Area virtual cujo custo de construcdo é equivalente ao custo da respectiva area real, utilizada quando este custo é
diferente do custo unitario basico da construgdo adotado como referéncia. Pode ser, conforme o caso, maior ou menor
que a area real correspondente.

5.7.2 Coeficientes para calculo das areas equivalentes as areas de custo padréo

E recomendavel que os coeficientes de equivaléncia de custo, perante o custo padréo da construcéo, sejam calculados da
seguinte forma, para cada dependéncia em que for empregado.

5.7.2.1 Orientag¢fes

5.7.2.1.1 Cada dependéncia deve ser considerada em trés dimensdes, tendo seu custo real efetivo orcado ou estimado
com 0s mesmos critérios utilizados no orgamento-padrao, ou seja:
a) com os acabamentos efetivamente empregados nessa dependéncia; e
b) com o seguinte critério de delimitacdo de perimetro da area dessa dependéncia: incluir as paredes externas nao
confrontantes com outra area construida e incluir a metade da espessura da parede confrontante com as outras
areas construidas.

5.7.2.1.2 O custo unitario equivalente dessa dependéncia sera obtido pela divisdo do custo or¢cado ou estimado conforme
item 5.7.2.1.1, dividido pela respectiva area definida no item 5.7.2.1.1 b). Como este custo é simplificado por definicao,
podem ser desconsideradas neste calculo as eventuais repercussdes indiretas de custo - nas estruturas, fundacdes, etc.

5.7.2.1.3 O coeficiente para calculo da equivaléncia de area é o resultado da divisdo do custo unitario dessa area dividido
pelo dltimo custo unitario basico de mesmo padréo divulgado.

5.7.3 Coeficientes médios

Na falta destas demonstracdes, podem ser utilizados os seguintes coeficientes médios que foram utilizados no célculo de
equivaléncia de areas dos projetos - padréo:

a) garagem (subsolo): 0,50 a 0,75;

b) area privativa (unidade autbnoma padréo): 1,00;

c) area privativa salas com acabamento: 1,00;

d) area privativa salas sem acabamento: 0,75 a 0,90;

e) area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

f) varandas: 0,75 a 1,00;

g) terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;

h) estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;



m)

n)
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area de projecéo do terreno sem benfeitoria: 0,00;

area de servigo — residéncia unifamiliar padrao baixo (aberta): 0,50;
barrilete: 0,50 a 0,75;

caixa d’agua: 0,50 a 0,75;

casa de maquinas: 0,50 a 0,75; e

piscinas, quintais, etc.: 0,50 a 0,75.

Nota: A titulo de exemplo de célculo, considere-se: Se para uma determinada area real coberta, de 60 m?, estima-se que,
em virtude de sensivel melhora no padrdo de acabamento, o custo unitario efetivo é cerca de 50% maior que 0 custo
unitario basico adotado para as areas cobertas-padrao do edificio considerado, a area equivalente (Se) correspondente a:

Se =60 x 1,50 = 90 m?

5.8 Quadros de &reas reais e equivalentes

5.8.1 Quadro | : calculo das areas nos pavimentos e da area global

O calculo

da area real global e da area equivalente em area de custo padrdo global é feito com auxilio do Quadro I, do

Anexo A, que permite, ademais, conhecerem-se discriminadamente, por pavimento e em toda a edificacdo, as areas reais
e equivalentes privativas e de uso comum.
Este Quadro deve ter o seu preenchimento conforme segue:

coluna 1: as designac¢des de todos os pavimentos;

coluna 2: as areas reais privativas, cobertas-padréo;

coluna 3: as areas reais privativas, cobertas de padrdo diferente e as descobertas;

coluna 4: as areas equivalentes correspondentes as areas reais langcadas na coluna 3, cumpridos, na falta de
justificativa, os pardmetros estabelecidos em 7.6.1;

coluna 5: os totais das areas reais privativas nos diversos pavimentos - soma dos lancamentos feitos nas
colunas 2 e 3;

coluna 6: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdo privativas em cada pavimento - soma dos
lancamentos feitos nas colunas 2 e 4;

coluna 7: as areas reais de uso comum, cobertas-padrdo, de divisdo nao-proporcional;

coluna 8: as éareas reais de uso comum, cobertas de padrdo diferente ou descobertas, de divisdo ndo-
proporcional;

coluna 9: as areas equivalentes correspondentes as areas reais langcadas na coluna 8, cumpridos, na falta de
justificativa, os parametros estabelecidos em 7.6.1;

coluna 10: os totais das areas reais de uso comum de divisdo ndo-proporcional - soma dos langamentos feitos
nas colunas 7 e 8;

coluna 11: os totais das areas equivalentes a area de custo padrao de uso comum, de divisdo nao-proporcional -
soma dos langamentos feitos nas colunas 7 e 9;

coluna 12: as areas reais de uso comum, cobertas-padrao, de diviséo proporcional;

coluna 13: as areas reais de uso comum, cobertas de padréo diferente ou descobertas, de divisdo proporcional;
coluna 14: as areas equivalentes correspondentes as areas lancadas na coluna 13 - cumpridos, na falta de
justificativa, os pardmetros estabelecidos em 7.6.1;

coluna 15: os totais das &reas reais de uso comum, de divisdo proporcional - soma dos langamentos feitos nas
colunas 12 e 13;

coluna 16: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdo de uso comum de divisdo proporcional -
soma dos langamentos nas colunas 12 e 14;

coluna 17: os totais das areas reais de cada pavimento - soma dos langamentos das colunas 5, 10 e 15;

coluna 18: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdo de cada pavimento - soma dos langamentos
feitos nas colunas 6, 11 e 16;

guantidade — nimero de pavimentos idénticos;

area real global - soma dos lancamentos feitos na coluna 17; e

area equivalente em area de custo padrdo global - soma dos langamentos na coluna 18.

5.8.2 Quadro II: célculo das areas das unidades auténomas

O calculo das éareas reais das unidades autbnomas e das areas equivalentes a area de custo padrdo das unidades
autdbnomas € feito com auxilio do Quadro II, do Anexo A, levando-se em conta, no que tange as areas de uso comum de
divisdo proporcional, sua distribuicdo pelas diferentes unidades autbnomas na propor¢do das respectivas éareas
equivalentes a area de custo padréo de divisdo ndo-proporcional.

Este Quadro deve ter o seu preenchimento conforme segue:

a)
b)
c)
d)

e)

coluna 19: as designacdes de todas as unidades autbnomas da edificacéo;

coluna 20: as areas reais privativas, cobertas-padréo, correspondentes a cada unidade autbnoma;

coluna 21: as areas reais privativas cobertas de padrao diferente ou descobertas;

coluna 22: as areas equivalentes correspondentes as areas reais langadas na coluna 21, cumpridos, na falta de
justificativa, os limites minimos estabelecidos em 7.6.1;

coluna 23: as areas privativas de cada tipo de unidade autbnoma - soma dos langamentos feitos nas colunas 20
e 21;
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f) coluna 24: as areas equivalentes a area de custo padrdo privativa da unidade autbnoma - soma dos
langcamentos feitos nas colunas 20 e 22;

g) coluna 25: as &reas reais de uso comum, cobertas-padrdo, de divisdo ndo-proporcional, atribuidas a cada
unidade auténoma;

h) coluna 26: as areas reais de uso comum, cobertas de padrao diferente ou descobertas, de divisdo nao-
proporcional, atribuidas a cada unidade auténoma;

i) coluna 27: as areas equivalentes correspondentes aos langamentos feitos na coluna 26, cumpridos, na falta de
justificativa, os limites minimos estabelecidos em 7.6.1;

j) coluna 28: os totais das areas de uso comum de divisdo ndo-proporcional - soma dos langamentos feitos nas
colunas 25 e 26;

k) coluna 29: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdo de uso comum, de divisdo ndo-proporcional -
soma dos lancamentos feitos nas colunas 25 e 27;

I) coluna 30: os totais das areas equivalentes a area de custo padrédo de divisdo ndo-proporcional relativas a cada
unidade autbnoma - soma dos langamentos feitos nas colunas 24 e 29;

m) coluna 31: os coeficientes de proporcionalidade obtidos dividindo-se os totais das areas equivalentes de diviséo
nao-proporcional de cada unidade lancada na coluna 30 pelo total da mesma coluna;

n) coluna 32: o produto de cada coeficiente lan¢cado na coluna 31 pelo total da coluna 12 do Quadro I, do Anexo A;

0) coluna 33: o produto de cada coeficiente langado na coluna 31 pelo total da coluna 13 do Quadro |, do Anexo A,

p) coluna 34: o produto de cada coeficiente langado na coluna 31 pelo total da coluna 14 do Quadro |, do Anexo A;

g) coluna 35: os totais das areas reais de uso comum, de divisdo proporcional - soma dos lan¢gamentos feitos nas
colunas 32 e 33;

r) coluna 36: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdo de uso comum, de divisdo proporcional -
soma dos langamentos feitos nas colunas 32 e 34;

s) coluna 37: as areas reais das unidades autbnomas - soma dos lancamentos feitos nas colunas 23, 28 e 35;

t) coluna 38: as areas equivalentes em area de custo padrdo das unidades autbnomas - soma dos langamentos
feitos nas colunas 30 e 36;

u) quantidade — nimero de unidades autdnomas idénticas;

v) érea real global - soma dos langamentos feitos na coluna 37; e

w) area equivalente em area de custo padrao global - soma dos langamentos na coluna 38.

5.8.3 Quadro IV-B

Resumo das areas reais das unidades autbnomas para atos de registro e escrituracéo das unidades autbnomas. O Quadro
IV-B devera conter resumo das areas reais das unidades autbnomas a partir dos Quadros | e Il, discriminando ainda os
coeficientes de proporcionalidade de construgdo obtidas no Quadro IV-A.
Este Quadro deve ter o seu preenchimento conforme segue:

a) coluna A: designacao da unidade autdbnoma, referida na coluna 19 do Quadro Il;

b) coluna B: area privativa da unidade auténoma, conforme definicdo em 5.7.2.1;

c) coluna C: outras areas privativas, deposito e acessorios, conforme definicdo em 5.7.2.3;

d) coluna D: areas de vaga de garagem, conforme definicdo em 5.7.2.2;

e) coluna E: areas de uso comum de diviséo ndo proporcional calculadas na coluna 35 do Quadro II;

f) coluna F: somatério das areas langadas nas colunas B, C,D e E; e

g) coluna G: coeficiente de proporcionalidade calculado na coluna 42 do Quadro IV-A.

Nota: O Quadro IV-B possui em anexo a versédo para condominio de casas isoladas ou geminadas, que deve substituir o
Quadro IV-B original, quando for o caso, com coluna especial para discriminagdo da area de terreno de uso exclusivo
atribuida as unidades autdbnomas, incluindo a projecao da edificacéo.

6 Critérios para céalculos expeditos dos custos de construcao

6.1 Consideragfes gerais

Para atender ao disposto na alinea “h” do art. 32 da Lei 4.591/64, esta Norma introduziu o critério de calculo de &reas
equivalentes de custo de construcdo, que deve ser utilizado para estimativa parcial dos custos previstos neste item,
conforme detalhado a seguir.

6.2 Homogeneizacao das areas para fins de célculo de custo

O custo unitario bésico, acrescido das parcelas referidas no Quadro Ill que formam o custo unitario da edificagdo, s6
podera ser aplicado a area da edificacédo para fins de obtencéo de custos parciais (das unidades autdnomas) ou globais
(da edificagdo) quando esta for convertida, usando-se a metodologia desta norma, em area equivalente a area de custo
padrao.

6.3 Avaliacao dos custos de construcgao

6.3.1 Estimativas
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A estimativa dos custos de construgdo, que em cada caso particular deve ser arquivada no Oficio de Registro de Iméveis
pelo incorporador, é feita com auxilio dos Quadros Ill e IV-A, do Anexo A, e a partir dos “custos unitarios basicos”
correspondentes aos projetos-padréo definidos nesta Norma e mensalmente divulgados pelos Sindicatos da Industria da
Construcao Civil e das areas equivalentes em area de custo padrdo calculadas como indicado nesta Norma.

6.3.2 Custo global da construcgao

O valor estimado com auxilio do Quadro 1, do Anexo A, é a soma das seguintes parcelas:

a) produto da area equivalente em area de custo padrdo global pelo custo unitario basico, correspondente ao
projeto-padréo que mais se assemelhe ao da edificacdo objeto de incorporacéo;

b) parcelas adicionais, relativas a todos os elementos ou condi¢cdes nao incluidas nas relagfes quantitativamente
discriminadas de materiais e méo-de-obra correspondentes ao projeto-padréo, tais como: fundagfes especiais,
elevadores, equipamentos e instalagées, playground, obras e servicos complementares e outros servigos;

c) outras despesas indiretas;

d) impostos, taxas e emolumentos cartorarios;

e) projetos;

f) remuneracdo do construtor; e

g) remuneracdo do incorporador.

6.3.3 Custo unitario de construcéo ou valor por metro quadrado de construgao

O valor estimado é obtido dividindo-se o custo global da construcao, calculado do modo indicado no item anterior, pela
area equivalente em area de custo padrao global, determinada nos Quadros | e Il, do Anexo A.

6.3.4 Custo de construcdo da unidade autbnoma

O valor estimado é obtido com auxilio das colunas 40 e 41 do Quadro IV-A do Anexo A, multiplicando-se o preco por metro
quadrado da construcéo pela area equivalente em area de custo padrédo da unidade autbnoma considerada, determinada
na coluna 38 do Quadro Il do Anexo A.

6.3.5 Custo da sub-rogagéo suportado por cada unidade

E o valor obtido na coluna 47 do Quadro IV-A do Anexo A, por diferenca entre o custo da construc&o total, coluna 46, e o
custo préprio da unidade, coluna 41, todas do QUADRO IV-A do Anexo A.

6.3.6 Custo de contribuigéo total

Quando nado houver sub-rogagao é o custo obtido na coluna 41 do QUADRO IV-A do Anexo A. Em caso de sub-rogacéo, o
custo de construgao total é obtido na coluna 46 mediante o procedimento de céalculo indicado no mesmo quadro.

6.3.7 Quota de &rea dada em pagamento do terreno

E a parcela obtida pela multiplicacdo da &rea real global da edificacdo pela quota de sub-rogacéo suportada por cada
unidade autbnoma nao sub-rogada, conforme o procedimento de célculo indicado na coluna 48 do Quadro IV-A.

Notas para preenchimento das colunas do Quadro IV-A do Anexo A:

1) os totais das colunas 40 a 42 sdo obtidos a partir do somatério que considera o numero de unidades idénticas
(quantidade), sub-rogadas ou nao, declaradas na coluna 49 do referido quadro.

2) os Totais das colunas 43 a 48 sdo obtidos a partir do somatorio que considera o nimero de unidades (quantidade) que
suportam o custo da edificag&o, declaradas na coluna 51 do referido quadro.

3) quando ndo houver area construida dada em pagamento do terreno, as colunas 43 a 48 do referido quadro serdo
canceladas.

4) no caso de a coluna 51 do referido quadro apresentar valor nulo, a linha correspondente (desde a coluna 43 a 48) deve
ser declarada também com valor nulo, dispensadas as operagdes de célculo indicadas.
6.4 Atualizagcdo dos custos da construcdo para arquivamento no Oficio de Registro

de Iméveis

6.4.1 Considerac8es gerais
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A avaliacdo do custo global da obra e dos custos das unidades autbnomas s6 é considerada atualizada, em certo més,
para fins de arquivamento no Registro Geral de Imoéveis, se baseada em custo unitario basico e demais custos, relativos ao
préprio més ou a um dos dois meses anteriores.

6.4.2 Justificacdo

Atender ao inciso Il do art. 53, da Lei 4.591/64, e normalizar a execucdo do or¢gamento que deve constar do contrato de
construgéo por administracdo, nos termos do art. 59, da Lei 4.591/64.

6.4.3 Orgamento

6.4.3.1 Neste documento onde se registram as operag8es de célculo de custo da construgdo, somando todas as despesas
correspondentes a execugao de todos os servigos previstos nas especificagdes técnicas e constantes da discriminacdo
orgamentéria apresentada no Anexo B.

6.4.3.2 Para este orcamento, recomenda-se a utilizacdo do modelo indicado na Figura 1 - Memodria de Célculo do Custo
Unitario Bésico, apresentada a seguir.

SINDICATO
MEMORIA DE CALCULO DO CUSTO UNITARIO BASICO (Conforme NBR 12.721)
PROJETO-PADRAO Designacio
CALCULADO POR: PROFISSIONAL RESPONSAVEL R
PELO CALCULO: MES:
LOTES BASICOS UNIDADE QUANTIDADE PRECO ORIGEM DO | SUBTOTAL
(POR m* DE CONSTRUGAO) (POR m?) UNITARIO PRECO (R$/m?)
(R$/m?)
M
A
o)
D
E
o
B
R
A MAO-DE-OBRA (TOTAL) R$ /m’
M
A
T
E
R
I
A
|
S
MATERIAIS (TOTAL) R$ /m*
CUSTO UNITARIO BASICO (Total Geral) R$ /m
Observagé&o: Os precos s&o para materiais postos na obra, no perimetro urbano, e inclusive impostos, taxas, carreto e frete.

Figura 1 - Meméria do célculo do custo unitario basico para uso dos Sindicatos da Construcéo Civil

6.4.3.3 As despesas de execucdo de cada servico sdo determinadas como o produto da quantidade de servico
efetivamente medido no projeto pelo respectivo custo unitario, acrescido do que se estimar necessério, a fim de compensar
eventuais aumentos de custo no semestre subseqiente.

6.4.3.4 Os custos unitarios dos servigos sdo calculados aos precos vigentes na data do orcamento, utilizando-se as
composi¢des de custo que, no entender do responséavel pela construcédo, sejam as mais adequadas a cada caso.

6.4.3.5 As quantidades de servico que, por falta do projeto completo disponivel nessa ocasido, ndo puderem ser
levantadas por medigdo em plantas, serdo estimadas por processo aproximado de uso corrente.

6.4.3.6 O montante do orcamento calculado para figurar em contratos, nas constru¢des por administracdo, lavrados antes
do término das fundacgdes, ndo pode ser inferior ao da estimativa feita a partir dos custos unitarios basicos e arquivado no
Registro Geral de Iméveis.

6.4.4 Orgamento atualizado

Considera-se o orcamento como “atualizado” quando estiver baseado nos pregos vigentes no més do contrato ou relativos
a um dos dois meses anteriores.

6.5 Critérios e procedimentos para revisao de orgcamento de custo de construgédo nos contratos por administragéo

6.5.1 Justificacdo

Permitir a revisdo do orgcamento para atender ao disposto no art. 60, da Lei 4.591/64.



12 Projeto NBR 12721:2005

6.5.2 Considerag8es gerais
6.5.2.1 Em qualquer revisdo, o montante do orcamento do custo da obra é a soma de duas parcelas: despesas ja
efetuadas e despesas a realizar.

6.5.2.2 As despesas ja efetuadas sdo representadas pelo total das importancias despendidas para a construgdo, neste
total, incluidos os valores dos materiais j4 pagos e em estoque e o dos adiantamentos eventualmente feitos a empreiteiros
e a fornecedores.

6.5.3 Calculo da quantidade a realizar de cada servico

O calculo da quantidade de cada servico a realizar é feito a partir da medigdo no projeto da quantidade total de servico,
subtraindo-se deste total a quantidade do servico efetivamente realizada, levantada no local da obra.

6.5.4 Calculo das despesas a realizar para a conclusdo da obra

6.5.4.1 Este calculo é feito pelo mesmo processo indicado adiante para o célculo de “orcamento de custo de construgdo
que deve constar nos contratos de construgdo por administragdo”. Deve ser utilizado o modelo da Figura 2 - Revisdo do
Orcamento do Custo da Construcdo, apresentada a seguir.

6.5.4.2 As despesas para conclusdo de cada servigo ou para sua execugcdo completa, se este ainda néo foi iniciado, sdo
determinadas, individualmente, multiplicando-se a quantidade a executar, na data da revisdo, pelo respectivo custo
unitario, deduzindo-se do resultado o valor atualizado do estoque de material para o servi¢co considerado, se ja pago, e 0s
adiantamentos eventualmente feitos a empreiteiros ou a fornecedores.

6.5.5 Revisao da estimativa de custo da obra

A estimativa de custo revista pode ser representada pela seguinte expresséao:
Ec = De + Dr

Onde:

Dr é igual a (Mo - Me) c.i + Vr + Df - E — A;

Ec é igual a estimativa de custo atualizada;

De é igual as despesas ja efetuadas;

Dr é igual as despesas a realizar;

Mo é igual & quantidade total de cada servigo, medida no projeto;

Me é igual & quantidade executada de cada servi¢co, medida na obra;

¢ é igual ao custo unitario atualizado de cada servico;

i € igual ao coeficiente para atender ao aumento de custo previsivel no semestre subsequente;

Vr é igual ao valor atualizado de itens do orgamento ainda néo realizados e considerados por estimativa global (verba);
Df é igual as despesas a pagar, referentes aos servigos ja realizados ou aos materiais em estoque;
E é igual ao valor atualizado, estimado, dos materiais ja pagos, em estoque e

A é igual aos adiantamentos feitos a empreiteiros ou a fornecedores.

6.5.6 Prazos para as revisGes da estimativa de custo

Na forma dos art. 59 e 60, da Lei 4.591/64, as revisdes da estimativa de custo nas constru¢des por administragdo devem
ser feitas pelo menos semestralmente, a contar da data da assinatura do primeiro contrato de construgdo por
administragdo, atinente a incorporagao.

7 Rateio do custo da construcéo

7.1 Critério de rateio do custo de construgcao

O custo de construcéo nas incorporacdes em condominio deve ser rateado de acordo com o critério de proporcionalidade
das areas equivalentes, conforme disposto no item seguinte.

7.1.1 Critério de proporcionalidade das areas equivalentes

A cota de construcdo ou coeficiente de proporcionalidade é calculado pela proporgao entre a area equivalente em area de
custo padrao total da unidade autbnoma e a area equivalente em area de custo padrao global da edificacéo.
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_ AEq
- AEQG

Cc
Onde:
Cc é igual a cota de construcao;
A Eql é igual a area equivalente em area de custo padrédo da unidade "i" considerada; e
A EqG é igual a area equivalente em area de custo padréo global da edificagao.

7.2 Célculo do re-rateio do coeficiente de construcéo
No caso da existéncia de unidades ou parte destas dadas em pagamento do terreno, os coeficientes correspondentes a

estas unidades deverdo ser redistribuidos entre as demais unidades autbnomas na proporcdo de seus coeficientes de
construgao, utilizando-se, para isso, as colunas auxiliares (43, 44, 45, 46 e 47) do Quadro IV-A, do Anexo A.

8 Critérios para coleta de pregos e calculo de custos unitarios béasicos (CUB) de construgdo, para uso dos
sindicatos da industria da construcéo civil (art. 54)

8.1 Justificagao

Estabelecer as caracteristicas de diferentes projetos selecionados, tendo em vista o disposto no art.53, da Lei 4.591/64;
fornecer os lotes basicos de materiais e méo-de-obra, por metro quadrado, levantados a partir dos respectivos projetos;
indicar o modo de obtencéo dos precos dos insumos que serdo aplicados aos coeficientes fisicos e determinar o método
pelo qual deverdo ser calculados os custos unitarios basicos a serem divulgados mensalmente pelos Sindicatos da
Industria da Construcao Civil, nos termos do art. 54 da mesma Lei.

Nota: Os custos unitarios basicos resultantes dos projetos regionalizados também devem seguir as normas de obtengéo
de precos, bem como a metodologia de calculo, determinadas a seguir.

8.2 Projetos-padréo

Para representar os diferentes tipos de edificagdo, usualmente objeto de incorpora¢des, sao considerados nesta Norma os
projetos adiante definidos por suas caracteristicas principais e acabamentos, conforme a tabela 1.

Tabela 1 - Caracteristicas principais dos projetos-padréo:

Residéncia Unifamiliar

Residéncia Padrao Baixo Residéncia Padrao Normal Residéncia Padrao Alto
(R1-B) (R1-N) (R1-A)
Residéncia composta de dois |Residéncia composta de trés Residéncia composta de quatro
dormitérios, sala, banheiro, dormitorios, sendo um suite dormitérios, sendo um suite

cozinha e area para tanque. |com banheiro, banheiro social, |com banheiro e closet, outro
sala,circulacao, cozinha , area |com banheiro, banheiro social,
de servico com banheiro e sala de estar, sala de jantar e
varanda (abrigo para automovel).|sala intima, circulagdo, cozinha
area de servico completa e
varanda (abrigo para automovel).

Area Real: 58,64 m? Area Real: 106,44 m? Area Real: 224,82 m?

Residéncia Popular (RP1Q)

Residéncia composta de dois dormitérios, sala, banheiro e cozinha.

Area Real: 39,56 m?
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Tabela 1 (continuacgao)

Residéncia Multifamiliar

Projeto de Interesse Social (PIS)

Composicéo do edificio: Pavimento térreo e quatro pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos:

Pavimento térreo:

Hall, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitorios, sala, banheiro, cozinha e
area de servico. Na area externa estdo localizados o cémodo da guarita com banheiro e central de
medicao.

Pavimento tipo:

Hall, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitorios, sala, banheiro, cozinha e
area de servico.

Area Real: 991,45 m?

Prédio Popular - Padrdo Baixo (PP- B)

Composicéo do edificio: Pavimento térreo e trés pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos:

Pavimento térreo:

Hall de entrada, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitérios, sala, banheiro,
cozinha e area de servico. Na &rea externa estéo localizados o cémodo de lixo, guarita, central
de gés, depdsito com banheiro e dezesseis vagas descobertas.

Pavimento tipo:
Hall de circulacdo, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area de servico.

Area Real: 1.415,07 m?

Prédio Popular - Padrdo Normal (PP - N)

Composicéo do edificio: Garagem, pilotis e quatro pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, trinta e duas vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito e
instalagdo sanitéaria.

Pilotis

Escada, elevadores,hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas

e guarita

Pavimento tipo:

Hall de circulacéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar com trés dormitérios,
sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha e &rea de servigo com banheiro.

e varanda.

Area Real: 2.590,35 m?
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Tabela 1 (continuagéo)

Residéncia Multifamiliar

R8 - Padrédo Baixo (R8 - B)

Composic¢éo do edificio: Pavimento térreo e sete pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos

Pavimento térreo:

Hall de entrada, elevador, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitdrios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque. Na area externa estéo localizados o cobmodo de lixo e
trinta e duas vagas descobertas.

Pavimento tipo:
Hall de circulacdo, escada e quatro apartamentos por andar com doisdormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

Area Real: 2.801,64 m?

R8 - Padrdo Normal (R8 - N)

Composic¢éo do edificio:
Garagem, pilotis e oito pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito
e instalacdo sanitéria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas

e guarita

Pavimento tipo:

Hall de circulacéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar com trés dormitérios,
sendo um suite, sala estar / jantar, banheiro social, cozinha e &rea de servigo com banheiro

e varanda.

Area Real: 5.998,73 m?

R8 - Padréo Alto (R8 - A)

Composic¢ao do edificio:
Garagem, pilotis e oito pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, quarenta e oito vagas de garagem cobertas, cdbmodo de lixo, depésito

e instalagdo sanitéria .

Pilotis

Escada, elevadores,hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, dois banheiros, central
de gas e guarita.

Pavimento tipo:

Halls de circulacdo, escada, elevadores e dois apartamentos por andar quatro dormitérios,
sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagado, cozinha , area de servico completa e varanda.

Area Real: 5.917,79 m?
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Tabela 1 (continuagdo)

Residéncia Multifamiliar

R16 - Padrdo Normal (R16 - N)

Composicéao do edificio:
Garagem, pilotis e dezesseis pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, cento e vinte e oito vagas de garagem cobertas, céBmodo de lixo depésito
e instalacdo sanitaria..

Pilotis

Escada, elevadores,hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas

e guarita

Pavimento tipo:

Hall de circulacdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar com trés dormitorios,
sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servigo com banheiro

e varanda.

Area Real: 10.562,07 m?

R16 - Padrdo Alto (R16 - A)

Composicéao do edificio:
Garagem, pilotis e dezesseis pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, noventa e seis vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito

e instalacdo sanitaria .

Pilotis

Escada, elevadores,hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, dois banheiros, central
de gés e guarita.

Pavimento tipo:

Halls de circulacédo, escada, elevadores e dois apartamentos por andar quatro dormitoérios, sendo
um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar
e sala intima, circulagéo, cozinha , area de servico completa e varanda.

Area Real: 10.461,85 m?
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Tabela 1 (concluséo)

Edificacdo Comercial (Padrées Normal e Alto)

Comercial Salas e Lojas (CSL - 8)

Composic¢éo do edificio:

Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito
e instalagdo sanitéria .

Pavimento térreo:
Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo:
Halls de circulacéo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

Area Real: 5.942,94 m?

Comercial Salas e Lojas (CSL -16)

Composic¢ao do edificio:

Garagem, pavimento térreo e dezesseis pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, cento e vinte e oito vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito
e instalacdo sanitéria .

Pavimento térreo :
Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo:
Halls de circulagédo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

Area Real: 9.140,57 m?

Comercial Andar Livre (CAL- 8)

Composicao do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos tipo.

Descricdo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito
e instalacdo sanitéria.

Pavimento térreo:
Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo:
Halls de circulagéo, escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo por andar.

Area Real: 5.290,62 m?

Galpéao Industrial (Gl)

Area composta de um galpdo com area administrativa, dois banheiros, um vestiario e
um depésito.

Area Real: 1.000,00 m?
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Para as composi¢des dos orcamentos dos projetos-padréo, foram utilizadas as caracteristicas de acabamento constantes
das tabela 2 e 3 a seguir:

Tabela 2 - Especificagdes dos acabamentos nos orgamentos dos projetos-padrao residenciais

Acabamento
Servigo / local

Padréao

Alto

Normal

Baixo

Portas:
- Externas e Internas Sociais

- Externas e internas de servigo

- Fechadura para portas internas

- Fechadura para portas de entradas

Madeira macica lisa encerada
Batente e guarni¢céo de madeira
para cera

Ferragens: ferro cromado
pesado

Madeira compensada lisa, com
3,5 cm de espessura, pintura
esmalte acetinado fosco
Batente e guarni¢céo de madeira
para pintura esmalte

Ferragens: ferro cromado
médio

Madeira, semi-oca, com
3,5 cm de espessura, sem
pintura de acabamento
Batente de ferro pintura
esmalte

Ferragens: ferro cromado
leve

Madeira macica lisa encerada
Batente e guarni¢céo de madeira
para cera

Madeira compensada lisa, com
3,5 cm de espessura, pintura
esmalte acetinado fosco
Batente e guarni¢éo de madeira

Madeira, semi-oca, com
3,5 cm de espessura, sem
pintura de acabamento
Batente de ferro pintura

para pintura esmalte esmalte
Ferragens: ferro cromado Ferragens: ferro cromado Ferragens: ferro cromado
pesado médio leve
fechadura para trafego fechadura para trafego fechadura para trafego

moderado, tipo VI (70mm),
em ferro com acabamento
cromo-acetinado

fechadura para trafego
moderado, tipo VI (70mm), em
ferro com acabamento
cromo-acetinado

Janelas e Basculantes

AlUminio anodizado bronze |
perfis linha 30

Vidro liso/fantasia 4 mm

moderado, tipo IV (55mm), em
ferro com acabamento
cromado

fechadura para tréafego
moderado, tipo IV (55mm), em
ferro com acabamento cromado

[AlUminio anodizado cor |
natural padronizado perfis

linha 25, com vidro

liso/fantasia 4 mm

moderado, tipo Il (40mm),
em zamak

fechadura para trafego
moderado, tipo Il (40mm),
em zamak

[ESquadria de ferro de chapa |
dobrada n° 18, para

pintura esmalte sintético, com

vidro liso/fantasia 4 mm

- Janela de ferro Perfil de chapa dobrada n.° 20, Perfil de chapa dobrada n.° 20, Perfil de chapa dobrada n.° 20,
com tratamento em fundo com tratamento em fundo com tratamento em fundo
anticorrosivo e acabamento anticorrosivo e acabamento anticorrosivo e acabamento
em pintura esmalte brilhante. em pintura esmaite brilhante. em pintura esmaite brilhante.

Peitoris Granito cinza Mauae =2 cm Concreto Concreto

com pingadeira

Impermeabilizagéo de:
- Pisos de banheiros, cozinhas,
lajes e areas de servigo

- Lajes de cobertura, cobertura
da casa de maquinas

- Caixa d'agua

Argamassa cimento e areia e
pintura com tinta de base
betuminosa

Manta asfaltica pré-fabricada

Argamassa rigioa

Argamassa cimento e areia e
pintura com tinta de base
betuminosa

Manta asfaltica pré-fabricada

Argamassa rigida

Argamassa cimento e areia e
pintura com tinta de base
betuminosa

Manta asfaltica pré-fabricada

Argamassa rigida

Acessorios sanitarios de:

- Banheiros Bacia sanitaria com caixa Bacia sanitaria com caixa Bacia sanitaria com caixa de
acoplada e cuba em louca de acoplada e cuba em louca de descarga ndo acoplada
cor- modelo especial cor- modelo simples
Metais de luxo (dgua quente e Metais simples (dgua quente e Metais simples (agua fria)
fria); ducha manual fria)
Bancada de granito cinza Maua Bancada de marmore branco Lavatério de lougca branca sem
e=3 cm com cuba de louga em e=2 cm com cuba de louca em coluna
cor cor
Acessorios de justapor de Acessorios de justapor simples Acessorios de embutir de
luxo louca branca

Nota:

No orgamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.




Projeto NBR 12721:2005

Tabela 2 (continuacéo)
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Padréo

Acabamento
Servigo / local

Alto

Normal

Baixo

- Cozinha

Bancada de granito/cuba inox/
metais de luxo (dgua quente e
fria)

Bancada de marmore branco,
medida padronizada/cuba
simples inox/metais cromados
simples (agua fria)

Bancada de marmore sintético
com cuba de marmore sintético
metais simples (agua fria)

- Areas de servico

Tanque de louga de luxo/metais
cromados de luxo

Tanque de louga simples sem
coluna/metais cromados
simples

Tanque de marmore sintético/
metais simples

- Banheiro de empregada

Lavatério de louga colorida
com coluna

Metais cromados simples
(4gua fria)

Bacia sanitéria colorida com
caixa acoplada

Acessorios de justapor simples

Lavatério de louga colorida
sem coluna

Metais cromados simples
(4gua fria)

Bacia sanitéaria colorida com
caixa acoplada

Acessorios de justapor simples

Lavatério de louca branca
sem coluna

Metais simples (agua fria)
Bacia sanitaria branca com
caixa de descarga ndo acoplada

Acessorios de embutir de
louga simples

Pisos e rodapé de:

- Salas, quarto e circulagdo

Frisos de madeira (tabua
corrida) raspados e resinados

Ceramica esmaltada
40cm x 40cm

Ceramica esmaltada
20cm x 20cm

- Banheiros Ceramica esmaltada Ceramica esmaltada Ceramica esmaltada
30cm x 30cm 20cm x 20cm 20cm x 20cm

- Cozinha e érea Ceramica esmaltada Ceramica esmaltada Ceramica esmaltada
30cm x 30cm 30cm x 30cm 20cm x 20cm

- WC empregada

Ceramica esmaltada
30cm x 30cm

Ceramica esmaltada
20cm x 20cm

Ceramica esmaltada
20cm x 20cm

- Quarto de empregada ou

Ceramica esmaltada

Ceramica esmaltada

Ceramica esmaltada

deposito 30cm x 30cm 20cm x 20cm 20cm x 20cm
- Pilotis Lajota de pedra S8o Tomé Ladrilho de pedra ardésia Cimentado desempenado
- Escadas Cimentado anti-derrapante Cimentado anti-derrapante Cimentado anti-derrapante

- Hall de entrada (portaria)

Granito

Ladrilho de pedra ardésia

Ladrilho de pedra ardésia

- Hall de pavimentos

Granito

Ladrilho de pedra ardésia

Ladrilho de pedra ardésia

paredes de :

Revestimento interno -

- Salas, quartos e circulagéo

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Unica

- Cozinha, area e banheiros

placa ceramica (azulejo) de
dimensé&o 15cm x 15cm, PEI II,
na cor branca.

placa ceramica (azulejo) de
dimensé&o 15cm x 15cm, PEI II,
na cor branca.

placa ceramica (azulejo) de
dimenséo 15cm x 15cm, PEI I,
na cor branca.

- Piso cerédmico

pavimentos

- Hall de entrada e hall de

placa cerémica, dimensdes
40cm x 40cm, PEI I

Chapisco e massa Unica

placa cerédmica, dimensdes
20cm x 20cm e 30cm x 30cm,
PEL Il

Chapisco e massa Unica

placa ceramica, dimensdes
20cm x 20cm e 30cm x 30cm,
PEI 1Nl

Chapisco e massa Unica

- Banheiro de empregada

Azulejos brancos 15cm x 15cm

Azulejos brancos 15cm x 15cm

Azulejos brancos 15cm x 15cm

Nota:

No orgamento analitico deve-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.




20

Tabela 2 (conclusao)

Projeto NBR 12721:2005

Acabamento Padréo
W Alto Normal Baixo
Revestimento interno - tetos:
- Salas, quartos e circulacéo Chapisco e massa Unica Chapisco e massa Unica Chapisco e massa Unica

cozinha e area

- Banheiros

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

- Banheiro de empregada

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

- Hall de entrada e hall de
pavimentos

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Revestimentos externos de:

- Fachada principal Chapisco, massa Unica Chapisco, massa Unica, textura Chapisco, massa Unica e
pastilha vitrificada 5cm x 5¢cm acrilica; ceramica 10cm x 10cm tinta a base de PVA
em 35% da fachada
- Fachada secundaria Chapisco, massa Unica, textura Chapisco, massa Unica, textura Chapisco, massa Unica e
acrilica; pastilha vitrificada acrilica tinta a base de PVA
5cm x 5cm em 35% da fachada
Cobertura:

- Telhado com madeiramento

Chapa ondulada de cimento
amianto com estrutura de

Chapa ondulada de cimento
amianto com estrutura de

Chapa ondulada de cimento
amianto com estrutura de

madeira madeira madeira

Pintura de tetos em:

- Salas, quartos, quarto de Tinta acrilica sobre massa Tinta a base de PVA sobre Tinta a base de PVA
empregada, circulaco corrida massa corrida

- Banheiros, cozinha, area de Tinta acrilica sobre massa Tinta a base de PVA sobre Tinta a base de PVA
Servico corrida massa corrida

- Escadas Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA

- Portaria e hall dos pavimentos Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre Tinta a base de PVA

massa corrida

- Pilotis Tinta acrilica Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA

Pintura de paredes em:

- Salas, quartos, quarto de Tinta acrilica sobre massa Tinta a base de PVA sobre Tinta a base de PVA
empregada, circulagéo corrida massa corrida

- Escadas Pintura texturizada Pintura texturizada Pintura texturizada

- Portaria € hall dos Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre Tinta a base de PVA
pavimentos massa corrida

Nota:

No orcamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.
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Tabela 3 - Especificacdes dos acabamentos nos orcamentos dos projetos-padrdo comerciais,

galpao industrial e residéncia popular
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Acabamento Padrao
Servico / loca Alto Normal
COMERCIAIS
Portas:

- Externas e Internas Madeira macica lisa encerada Madeira compensada lisa, com
Batente e guarni¢cdo de madeira 3,5 cm de espessura, com
para cera pintura esmalte acetinado fosco

Batente e guarni¢cdo de madeira
para pintura esmalte
Ferragens: ferro cromado Ferragens: ferro cromado
pesado médio
Janelas e Basculantes Aluminio anodizado bronze Aluminio anodizado cor
Perfis linha 30 natural- perfis linha 25
Vidro liso/fantasia 4 mm Vidro liso/fantasia 4 mm
Peitoris Granito cinza Maua e= 2 cm com Concreto
pingadeira
Impermeabilizagéo de:

- Piso de banheiro Argamassa cimento e areia e Argamassa cimento e areia e
pintura com tinta de base pintura com tinta de base
betuminosa betuminosa

- Lajes de cobertura Manta asfaltica pré-fabricada Manta asféltica pré-fabricada

- Caixa d'agua Argamassa rigida Argamassa rigida

- Acessorios sanitarios de

banheiros Bacia sanitaria com caixa Bacia sanitaria com caixa
acoplada e cuba em louga de acoplada e cuba em louca de
cor- modelo especial cor- modelo simples
Metais de luxo (4gua fria) Metais simples (agua fria)
Bancada de granito cinza Maua Bancada de marmore branco
e= 3 cm com cuba de louga de e= 2 cm com cuba de louca de
cor cor
Acessorios de justapor de Acessorios de justapor simples
luxo

Pisos e rodapés

- Salas Contrapiso Contrapiso

- Lojas Contrapiso Contrapiso

- Banheiros Granito cinza Maua e= 1,5 cm Ceramica esmaltada 30cm x 30cm

- WC servigo Ceramica esmaltada 30cm x 30cm Ceramica esmaltada 20cm x 20cm

Nota:

No orcamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.
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Tabela 3 (continuacgao)

Acabamento Padréo
Servico / loca Alto Normal

Cobertura

- Telhado com madeiramento

Chapa ondulada de cimento
amianto com estrutura de
madeira

Chapa ondulada de cimento
amianto com estrutura de
madeira

Pintura de tetos

- Salas e lojas

- Banheiros

- Escadas

- Portaria e hall dos pavimentos

- Pilotis

- Garagem

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA sobre

massa corrida

Tinta a base de PVA

Tinta acrilica

Tinta acrilica

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA sobre

massa corrida

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA sobre
massa corrida

Tinta a base de PVA

Caiagédo

Pintura de paredes

- Salas e lojas Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA
- Escadas Tinta a base de PVA sobre Pintura texturizada
massa corrida
- Portaria e hall dos Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre
pavimentos massa corrida
- Pilotis Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre
massa corrida
Nota:

No orgamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.
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Tabela 3 (continuacgéo)
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Acabamento
Servico / local

Padréo

Portas:

- Externas

- Internas

GALPAO INDUSTRIAL

Esquadria de ferro de chapa dobrada com pintura esmalte

Madeira compensada lisa, com 3,5 cm de espessura, pintura esmalte acetinado fosco
Ferragens: ferro cromado

Janelas e Basculantes

Esquadria de ferro de chapa dobrada n° 18 com pintura esmalte

Peitoris

Concreto

banheiros

Acessorios sanitarios de

Bacia sanitaria com caixa acoplada branca
Lavatério de lougca branca sem coluna
Metais simples (dgua fria)

Acessérios de embutir de louga branca

Pisos e Rodapés
- Vestiarios
- Escritério

- Area livre

Ceramica esmaltada 20 cm x 20 cm
Carpete de 4 mm

Cimentado liso

Revestimentos internos -

de paredes

- Vestiarios Azulejos brancos 15 cm x 15 cm

- Escrit6rio Chapisco e massa Unica

- Area livre Barra lisa até h= 1,50 m; acima chapisco e massa unica
Nota:

No orgamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.
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Tabela 3 (continuacgéo)

Projeto NBR 12721:2005

Acabamento Padrao

Servico / local

Revestimentos internos -

de tetos
- Vestiarios Chapisco e massa Unica
- Escrit6rio Chapisco e massa Unica

Revestimentos externos Chapisco e massa Unica

Pintura de tetos

- Vestiarios Tinta & base de PVA

- Escritério Tinta & base de PVA

Pintura de paredes

- Vestiarios Tinta a base de PVA

- Escrit6rio Tinta & base de PVA

- Area livre Esmalte até h= 1,50 m; acima tinta a base de PVA

Pintura externa Tinta & base de PVA

Cobertura

- Telhado com madeiramento Chapa metélica trapezoidal 0,50 mm sobre estrutura metélica
Nota:

No orgamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo
utilizado ou componente.




Projeto NBR 12721:2005 25

Tabela 3 (continuacgéo)

Acabamento Padréo
Servico / local

RESIDENCIA POPULAR

Portas:

- Externas e internas Madeira, semi oca, com espessura de 3,5 cm, sem pintura de acabamento
Batente de ferro para pintura esmalte
Ferragens: ferro polido leve

- Fechadura para portas internas fechadura para trafego moderado, tipo | (40mm), em zamak.

Janelas e Basculantes Esquadria de ferro de chapa dobrada n® 20 com pintura esmalte

Peitoris Concreto

Acessorios sanitarios de Bacia sanitaria com caixa de descarga nédo acoplada

banheiros

Torneiras e pertences de PVC branco (agua fria)
Lavatério de louga branca sem coluna

Acessoérios de embutir de louca branca

Pisos e Rodapés

- Salas Cimentado desempenado
- Banheiros Cimentado queimado colorido
- Cozinhas Cimentado queimado colorido
- Quartos / Circulagdo Cimentado desempenado

Revestimentos internos -

de paredes

- Salas Chapisco e massa Unica

- Banheiros Azulejo branco 15 cm x 15 cm nas paredes do box do chuveiro; chapisco e massa
Unica no restante

Nota:

No orgamento analitico devem-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo utilizado ou componente.
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Tabela 3 (concluséo)

Acabamento Padrao
Servico / local

- Cozinhas Chapisco e massa Unica; duas fiadas de azulejo branco 15 cm x 15 cm sobre a
bancada da pia
- Quartos / Circulagdo Gesso em po

Revestimentos internos -

de tetos

- Banheiros Chapisco e massa Unica

- Circulagé@o Chapisco e massa Unica
Revestimentos externos Massa raspada pigmentada
Cobertura

- Telhado com madeiramento Chapa ondulada de cimento amianto sobre estrutura de madeira

Pintura de tetos
- Banheiros Tinta a base de PVA

- Circulagéo Tinta a base de PVA

Pintura de paredes

- Salas Tinta a base de PVA

- Banheiros Tinta a base de PVA
- Cozinha Tinta a base de PVA
- Quartos/circulagéo Tinta a base de PVA
Nota:

No orgamento analitico deve-se constar as respectivas referéncias normativas de cada insumo

utilizado ou componente.

8.2.1.1 Especificacdo dos servigos de acabamentos (conforme tabelas 2 e 3)

8.2.1.1.1 Impermeabilizacdo

a) com argamassa de cimento, areia e pintura com tinta de base betuminosa: impermeabilizacdo de pisos
mediante a aplicacdo de argamassa de cimento e areia, impregnacao com emulsédo especial de base asfaltica e
pintura com duas demaos de tinta de base asfaltica;

b) com manta asféltica pré-fabricada: impermeabilizacdo executada com produto impermeével industrializado,
obtido por calandragem, extrusdo ou outros processos, com caracteristicas definidas em forma de mantas que
sdo estendidas e unidas na obra, tendo espessura minima de 3 mm em lajes de cobertura e 4 mm em lajes com
transito; e

c) com argamassa rigida: impermeabilizagdo por meio de aplicacdo de argamassa de cimento polimérico sobre
uma camada de separacao de papel kraft betumado.

8.2.1.1.2 Revestimentos de pisos
a) frisos de madeira (tabua corrida) raspados e calafetados: assentamento de tabuas (frisos) de ipé de 15 cm de
largura, do tipo macho e fémea, por meio de argamassa de cimento e areia para fixagdo de barrotes de secéo
trapezoidal (granzepes), onde sdo pregadas por cravagdo obliqua de pregos de dimensdes apropriadas; os
vazios entre os barrotes sdo preenchidos com areia, cimento ou concreto celular; o piso é posteriormente
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b)

c)

d)

9)

raspado e as juntas sdo vedadas; a seguir, sdo pregados os rodapés de madeira ip&€, com 7 cm de altura, sobre
tacos de madeira previamente embutidos na alvenaria;

carpete e forracdo téxtil: aplicacdo de revestimento téxtil agulhado de aparéncia compacta, lisa e plana
(forracdo) e espessura de 4 mm; a aplicacdo é feita sobre base e camada de argamassa de regularizacéo
através de adesivo ou cola apropriada (de contato), sem rodapé;

granito: revestimento com pecas de espessura de 1,5 cm de granito cinza Maua de forma regular com
dimensdes de 40 cm x 40 cm (lajotas), assentadas com argamassa sobre base regularizada, com posterior
vedacao das juntas, com rodapé do mesmo material, h =7 cm;

placas cerdmicas ou ladrilhos cerémicos: assentamento de pecas de espessura delgada, produzidas em
ceramica, com acabamento esmaltado; o assentamento é executado com argamassa ou pasta de cimento-
colante sobre base e camada de argamassa de regularizagdo de piso; juntas sdo posteriormente vedadas com
argamassa de rejunte pré-fabricada em tonalidade proxima a da cerdmica; os coeficientes de resisténcia
mecéanica minimos séo o0s seguintes: para ceramicas 30 cm x 30 cm e 40 cm x 40 cm => PEI-4; para ceramicas
20 cm x 20 cm => PEI-3; havera rodapé h = 7 cm em todos os ambientes que ndo forem azulejados;

lajota de pedra ornamental tipo Sdo Tomé: revestimento com pegas de espessura delgada de forma regular com
dimensdes de 40 cm x 40 cm de pedra natural do tipo quartzito de tonalidade clara, assentadas com argamassa
sobre base regularizada, com posterior vedacéo das juntas, com rodapé do mesmo material, h = 7 cm;

ladrilho de pedra ornamental tipo arddsia: revestimento com pecas de espessura delgada de forma regular com
dimensdes de 30 cm x 30 cm de pedra natural do tipo metamdrfica de tonalidade verde clara, assentadas com
argamassa sobre base regularizada e posterior vedacao das juntas, com rodapé do mesmo material, h=7 cm; e
cimentado: revestimento final de piso executado pela aplicagdo de argamassa de cimento e areia sobre base ou
laje de concreto, com os seguintes tipos de acabamento: alisado por desempenadeira, anti-derrapante por
sarrafeamento, ou queimado pigmentado pela adigdo de uma dltima camada de cimento e pigmento em po tipo
xadrez, com rodapé cimentado h =7 cm.

8.2.1.1.3 Revestimentos de paredes e tetos

a)
b)

<)

d)

e)

chapisco: camada de argamassa aplicada sobre alvenaria ou concreto, com a finalidade de preparar esta
superficie para receber o revestimento;

massa Unica: revestimento de um Unico tipo de argamassa (pré-fabricada ou néo), aplicada diretamente sobre a
superficie chapiscada, com acabamento desempenado para pintura;

placa ceramica (azulejo): assentamento de azulejos ceramicos com pasta de cimento-colante sobre parede
previamente revestida com argamassa (emboco ou fundo de azulejo), com juntas a prumo, vedadas com
argamassa pré-fabricada de rejunte;

pastilha vitrificada: assentamento com argamassa ou cola de ladrilhos vitrificados coloridos 5 cm x 5 cm,
fornecidos em folhas de papel grosso, sobre parede previamente revestida com emboco (fundo), e vedacao das
juntas com argamassa de rejunte pré-fabricada, retirando-se o papel apés a pega, por lavagem; e

massa raspada pigmentada: aplicacdo de produto industrializado constituido de massa pigmentada em paredes
externas previamente chapiscadas, com acabamento desempenado aparente (sem pintura).

8.2.1.1.4 Pintura

a)

b)

<)

d)

pintura com tinta acrilica sobre massa corrida: aplicagéo de tinta em que o veiculo permanente é constituido por
resina polimérica acrilica, em duas demaos, sobre base preparada com produtos de nivelamento e corre¢do de
superficie por meio de desempenadeira, em uma deméo (massa corrida acrilica);

pintura com tinta & base de PVA sobre massa corrida: aplicacéo de tinta latex em que o veiculo permanente é
constituido por resina de acetato de polivinila, em duas demaos, sobre base preparada com produto de
nivelamento e correcdo de superficie por meio de desempenadeira, em uma demao (massa corrida PVA);
pintura texturizada: aplicagdo de uma deméao de tinta do tipo “textura acrilica” pigmentada, prépria para a
obtencdo de acabamento decorativo texturado (ou texturizado) de desenhos diversos, mediante a utilizagdo de
rolo de espuma ou de 1a para textura;

pintura esmalte acetinado fosco sobre esquadrias de madeira: aplicacdo de tinta cujo veiculo permanente é
constituido por resina de nitrocelulose associada a outras substancias, sobre esquadria de madeira,
previamente preparada com produto de nivelamento e corre¢ao de superficie (fundo branco fosco);

e) pintura esmalte sintético brilhante sobre esquadrias de ferro: aplicagdo de tinta cujo veiculo permanente é

constituido por resina de nitrocelulose associada a outras substancias, sobre esquadria de ferro, com prévia
aplicacé@o de fundo anti-corrosivo (primer);

f) caiagdo: aplicacdo de cal refinada para pintura em estado liquido, associada a produto fixador, sem colorizante,

para aplicacdo em paredes internas ou externas, em trés demaos.

8.3 Custos unitarios basicos

8.3.1 Considerag@es gerais

Os custos unitarios basicos devem ser calculados mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgédo Civil para
cada um dos projetos-padrdo considerados em 8.2, que sdo, para esse fim, representados pelos lotes basicos de

materiais,

mao-de-obra, despesas administrativas e equipamentos indicados nas tabelas de 4 a 9.
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Notas:

1) Os Sindicatos da Industria da Construcao Civil podem calcular os custos unitarios basicos resultantes de projetos
regionalizados de acordo com os lotes béasicos de materiais, mdo-de-obra e despesas administrativas resultantes destes,
que devem estar disponiveis para consulta nos respectivos Sindicatos e no Registro de Titulos e Documentos da
localidade.

2) Os projetos que deram origem a esta Norma estdo disponiveis para consulta na Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, incluindo todos os projetos arquitetdnicos, de estruturas, de instalagbes elétricas e hidraulicas, as
medi¢gbes, memorias de célculo e demais documentos utilizados no estudo de que resultou o estabelecimento das
disposicdes recomendadas no item 8.3.

8.3.2 Lotes basicos de materiais, mao-de-obra e despesas administrativas

As tabelas de 4 a 9 fornecem as quantidades de insumos, por metro quadrado de construgdo, derivados das relacdes
completas de materiais, mao-de-obra, despesas administrativas e equipamentos, levantadas a partir das quantidades dos
servigos considerados na formacgéo do custo unitério basico dos projetos-padrao definidos em 8.2. Essas quantidades dos
insumos foram extraidas do agrupamento de todos os insumos em familias cujos itens séo correlatos.

Nota: Nas regifes do pais em que seja usual o emprego de materiais diferenciados, porém equivalentes em custo, fica
facultado aos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil introduzir nas especificacdes de acabamentos as alteragcfes
adequadas, dando a necesséria divulgacdo. Os respectivos coeficientes técnicos devem ser obtidos pelo critério do
paragrafo anterior.

Tabela 4 - Lotes Basicos - Projetos-padrédo Residenciais - BAIXO

(polr_gj—cllze%ﬁr?slt(r:iéo) UN PADRAQ BAIXO
R1 | PP 4 | R 8 [ PIS*

MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20 m x 1,10 m m2 1,52370 0,81890 0,73791 0,69418
Aco CA-50 @ 10 mm kg 18,27554 18,43505 22,47767 7,68513
Concreto fck=20 MPa conv. br. 1 e 2 pré-misturado m3 0,26159 0,27624 0,27877 0,09129
Cimento CP-32 I kg 56,39876 57,01434 52,85302  40,90577
Areia média m?3 0,17263 0,17548 0,16074 0,12619
Brita n® 02 m3 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Tijolo de 8 furos 9 cm x 19 cm x 19 cm un 58,57867 59,86627 53,97314 0,00000
Bloco de concreto 19 cm x 19 cm x 39 cm un 0,00000 1,33506 0,93692 14,39994
Telha fibrocimento ondulada 6 mm x 2,44 m x 1,10 m m?2 2,85888 0,40814 0,22567 0,20309
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,10 m un 0,11287 0,08683 0,10078 0,16744
Esquadrias de correr de aluminio anodizado natural m?2 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Janela de correr de chapa dobrada m2 0,23984 0,31364 0,31399 0,18303
Fechadura interna média cromada un 0,11646 0,09275 0,08616 0,08541
Azulejo branco 15 cm x 15 cm m2 1,88628 1,81841 1,70188 0,19836
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 m x 0,60 m un 0,00706 0,00726 0,00724 0,03345
Placa de gesso 70 cm x 70 cm m2 2,47280 2,49632 2,52489 2,13677
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,13199 0,17971 0,15809 0,10633
Tinta latex PVA | 1,99929 2,30474 2,20874 2,57219
Emulséo asfaltica impermeabilizante kg 1,23436 1,75321 1,57407 0,72716
Fio de cobre anti-chama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 15,58924 36,12239 28,41523  35,19608
Disjuntor tripolar 70 A un 0,08438 0,36325 0,38520 0,43300
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,05680 0,03618 0,03327 0,03687
Registro de pressdo cromado @ 1/2" un 0,18570 0,27810 0,26080 0,19898
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,01016 0,30352 0,18218 0,24006
Tubo de PVC-R rigido reforcado para esgoto @ 150 mm m 0,52306 0,58496 0,52834 0,54821
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 27,34687 21,39713 20,59408 18,07540
Servente h 9,88561 8,70550 8,20031 6,53232
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,65357 0,43272 0,39544 0,41008
EQUIPAMENTOS
Locacéo de betoneira 320 | dia 0,29075 0,26420 0,28142 0,14045
(*) A orcamentacao e as especificacoes deste padrao foram baseadas nos projetos do Programa de
Arrendamento Residencial - PAR, da Caixa Economica ederal.
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Tabela 5 - Lotes Bésicos - Projetos-padrao Residenciais - NORMAL

LOTE BASICO X
) ~ PADRAO NORMAL
(por m” de construcéao) UN
R1 PpP-4 | R8 | R16
MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20 m x 1,10 m m2 2,06587 1,32476 1,41934 1,29106
Aco CA-50 @ 10 mm kg 17,73614 20,57302 28,25077 40,55080
Concreto fck=20 MPa conv. br. 1 e 2 pré-misturado m?3 0,21322 0,26984 0,27124 0,29240
Cimento CP-32 1 kg 91,21954 71,50453 65,35066 63,06191
Areia média ms3 0,29290 0,22327 0,20569 0,19819
Brita n® 02 ms3 0,07256 0,03511 0,02763 0,02370
Tijolo de 8 furos 9cm x 19 cm x 19 cm un 85,94536 61,73841 62,45434 58,17648
Bloco de concreto 19 cm x 19 cm x 39 cm un 0,00000 1,74786 0,80649 0,45978
Telha fibrocimento ondulada 6 mm x 2,44 m x 1,10 m m?2 2,10228 0,28011 0,12467 0,06420
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,10 m un 0,22341 0,18348 0,15582 0,15396
Esquadrias de correr de aluminio anodizado natural m?2 0,09457 0,09733 0,08079 0,08303
Janela de correr de chapa dobrada m2 0,01171 0,05678 0,04238 0,03589
Fechadura interna média cromada un 0,11696 0,09364 0,04762 0,07820
Azulejo branco 15cm x 15c¢cm m?2 3,46560 2,63231 2,20026 2,21241
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 m x 0,60 m un 0,03095 0,02244 0,01744 0,01633
Placa de gesso 70 cm x 70 cm m?2 0,00000 0,28097 0,26864 0,18465
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,09062 0,12354 0,09885 0,10862
Tinta latex PVA | 2,31052 2,05648 2,11235 1,68294
Emuls&o asfaltica impermeabilizante kg 0,71196 2,45260 1,73791 2,81405
Fio de cobre anti-chama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 21,55887 26,86266 26,02849 26,20270
Disjuntor tripolar 70 A un 0,12142 0,23442 0,19043 0,16983
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,08250 0,07207 0,04195 0,06218
Registro de pressdo cromado @ 1/2" un 0,33226 0,32554 0,19280 0,30818
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,00811 0,16327 0,12603 0,07847
Tubo de PVC-R rigido reforgcado para esgoto @ 150 mm m 0,66394 0,55695 0,53120 0,45090
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 33,14804 28,51535 26,20967 26,81466
Servente h 22,45622 19,58362 17,76466 17,73881
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,55264 1,86139 0,86162 0,71042
EQUIPAMENTOS
Locagéo de betoneira 320 | dia 0,02976 0,02468 0,37911 0,35809
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Tabela 6 - Lotes Basicos - Projetos-padrao Residenciais - ALTO

LOTE BASICO X
5 5 PADRAO ALTO
(por m* de construcéao) UN
R1 | R8s | Ri16
MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20 m x 1,10 m m?2 4,92019 2,95868 3,03118
Aco CA-50 @ 10 mm kg 22,27615 26,13533 35,47143
Concreto fck=20 MPa conv. br. 1 e 2 pré-misturado m?3 0,28754 0,28252 0,30946
Cimento CP-32 1 kg 106,09354 65,20692 65,75193
Areia média m3 0,31685 0,19007 0,19193
Brita n° 02 m3 0,07719 0,02260 0,01948
Tijolo de 8 furos 9 cm x 19 cm x 19 cm un 76,41129 53,59843 55,58133
Bloco de concreto 19 cm x 19 cm x 39 cm un 0,00000 0,56209 0,37642
Telha fibrocimento ondulada 6 mm x 2,44 m x 1,10 m m?2 1,78204 0,11553 0,06189
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,10 m un 0,24864 0,24017 0,25047
Esquadrias de correr de aluminio anodizado natural m?2 0,20008 0,15207 0,16019
Janela de correr de chapa dobrada m?2 0,00810 0,05536 0,04338
Fechadura interna média cromada un 0,11091 0,10849 0,11283
Azulejo branco 15cm x 15¢cm m?2 6,11149 4,33876 4,55683
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 m x 0,60 m un 0,07562 0,08212 0,08421
Placa de gesso 70 cm x 70 cm m?2 0,00000 0,08114 0,20636
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,16342 0,20499 0,21127
Tinta latex PVA | 2,76184 2,04550 1,88222
Emulséo asféltica impermeabilizante kg 4,81569 2,55720 3,10029
Fio de cobre anti-chama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 21,53486 32,17253 38,87111
Disjuntor tripolar 70 A un 0,09028 0,22978 0,17165
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,09259 0,15151 0,16120
Registro de pressdo cromado @ 1/2" un 0,31830 0,28084 0,37981
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,00383 0,08105 0,09281
Tubo de PVC-R rigido reforgcado para esgoto @ 150 mm m 0,48451 0,51893 0,45814
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 36,95255 28,15432 28,48152
Servente h 25,57007 18,29811 18,66478
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,46785 1,04890 0,69795
EQUIPAMENTOS
Locacéo de betoneira 320 | dia 0,04633 0,37717 0,31764
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Tabela 7 - Lotes Basicos - Projetos-padrdo Comerciais - NORMAL
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

31

LOTE BASICO

PADRAO NORMAL

(por m? de construcao) UN
CAL-8 CSL- 8 CSL-16

MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20m x 1,10 m m?2 1,43346 1,48058 1,84120
Ago CA-50 @ 10 mm Kg 33,30906 38,89402 58,69879
Concreto fck= 20 MPa conv. br. 1 e 2 pré-misturado m3 0,37/622 0,3718/7 0,52396
Cimento CP-32 11 Kg 69,51853 56,9/828 15,2949 /(
Areia media m3 0,2161/ 0,18296 0,24308
Brita n° 02 m3 0,04342 0,0319/ 0,04006
Tijolo de 8 furos 9 cm x 19 cm x 19 cm un 32,90100 46,51977 61,78883
Bloco de concreto 19 cm x 19 ¢cm x 39 cm un 1,75147 0,99441 0,85634
Telha fibrocimento ondulada 6 mm x 2,44 m x 1,10 m m?2 0,13878 0,17/538 0,10769
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,210 m un 0,06030 0,09084 0,11852
Esquadrias de correr de aluminio anodizado natural m?2 0,20344 0,071/72 0,10439
Janela de correr de chapa dobrada mz 0,036/6 0,03018 0,03391
Fechadura interna media cromada un 0,03194 0,05079 0,066b ¢
Azulejo branco 15 cm x 15 cm m2 0,72002 0,76150 1,03029
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 m x 0,60 m un 0,00698 0,00406 0,00500
Placa de gesso 70 cm x 70 cm m2 0,37145 0,38477 0,55897
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,25449 0,089/0 0,13030
Tinta latex PVA I 2,10442 1,93822 2,96/68
Emulsdo astaltica impermeabilizante Kg 4,84204 2,30596 2,88224
Fio de cobre anti-chama, Isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 22,0/462 12,/8848 34,3(33b
Disjuntor tripolar 70 A un 0,17189 0,24887 0,32221
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,02796 0,02865 0,02894
Registro de presséo cromado @ 1/2" un 0,13224 0,057/79 0,10549
Tubo de terro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,11169 0,18911 0,37518
Tubo de PVC-R rigido retorgado para esgoto @ 150 mm m 0,39490 0,42503 0,36957
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 27,34951 26,63146 36,81614
Servente h 19,37664 17,60135 24,14754
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,15081 0,90857 1,01890
EQUIPAMENTOS
Locag&o de betoneira 320 | dia 0,63853 0,2/116 0,63853
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Tabela 8 - Lotes Basicos - Projetos-padrdao Comerciais - ALTO
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

LOTE BASICO X
2 5 PADRAO ALTO
(por m” de construcao) UN
CAL-8 | csL-8 | csL-16
MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20 m x 1,10 m m?2 1,43346 1,48058 1,84120
Aco CA-50 & 10 mm kg 33,30906 38,89402 58,69879
Concreto fck=20 MPa conv. br. 1 e 2 pré-misturado m3 0,37622 0,37187 0,52396
Cimento CP-32 1 kg 70,37488 59,33776 77,89086
Areia média m3 0,21288 0,17949 0,23876
Brita n°® 02 m3 0,03912 0,03011 0,03771
Tijolo de 8 furos 9 cm x 19 cm x 19 cm un 32,90100 46,51977 61,78883
Bloco de concreto 19 cm x 19 cm x 39 cm un 1,75147 0,99441 0,85634
Telha fibrocimento ondulada 6 mm x 2,44 m x 1,10 m m?2 0,13878 0,17538 0,10769
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,10 m un 0,08901 0,13095 0,17098
Esquadrias de correr de aluminio anodizado natural m?2 0,30772 0,10849 0,15790
Janela de correr de chapa dobrada m?2 0,03676 0,03034 0,03391
Fechadura interna média cromada un 0,04133 0,06639 0,08712
Azulejo branco 15cm x 15cm m?2 1,49070 1,60195 2,17593
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 m x 0,60 m un 0,06441 0,11173 0,13965
Placa de gesso 70cm x 70 cm m?2 0,37145 0,38477 0,18204
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m2 0,25449 0,08970 0,13030
Tinta latex PVA I 1,84120 2,23058 3,44649
Emulséo asféltica impermeabilizante kg 5,13160 2,75126 3,46298
Fio de cobre anti-chama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 22,55157 12,58453 34,23883
Disjuntor tripolar 70 A un 0,16312 0,25967 0,37009
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,04702 0,04826 0,06349
Registro de pressédo cromado @ 1/2" un 0,31735 0,17976 0,23057
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,09628 0,18911 0,35430
Tubo de PVC-R rigido refor¢ado para esgoto @ 150 mm m 0,39490 0,41218 0,39630
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 27,62450 27,52023 38,03433
Servente h 19,53333 17,78414 24,37883
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,15081 0,90857 1,01890
EQUIPAMENTOS
Locacéo de betoneira 320 | dia 0,63853 0,27176 0,63853
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Tabela 9 - Lotes Bésicos - Projetos-Padrdo Galpao Industrial (GI) e Residéncia Popular (RP1Q)

Residéncia Galpéo
Lote basico (por m* de construgao) Unid Popular Industrial
(RP1Q) ()

MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20 m x 1,10 m m?2 0,81750 1,22473
Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,22823 17,02951
Concreto fck=20 MPa conv. br. 1 e 2 pré-misturado m?3 0,00476 0,07082
Cimento CP-32 1 kg 179,48028 91,96949
Areia média m3 0,52496 0,22286
Brita n® 02 m3 0,25967 0,13399
Tijolo de 8 furos 9cm x 19 cm x 19 cm un 64,18998 0,00000
Bloco de concreto 19 cm x 19 cm x 39 cm un 0,00000 6,52234
Telha fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 m x 1,10 m m?2 1,47096 0,97946
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,10 m un 0,30052 0,01502
Esquadrias de correr de aluminio anodizado natural m?2 0,00000 0,00000
Janela de correr de chapa dobrada m?2 0,16241 0,11031
Fechadura interna média cromada un 0,14900 0,00966
Azulejo branco 15cm x 15c¢cm m?2 0,00000 0,38077
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 m x 0,60 m un 0,00000 0,00497
Placa de gesso 70 cm x 70 cm m?2 0,00000 0,00000
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,12260 0,09523
Tinta latex PVA | 3,72427 1,04639
Emuls&o asfaltica impermeabilizante kg 0,33857 0,00000
Fio de cobre anti-chama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 11,60351 2,71134
Disjuntor tripolar 70 A un 0,46534 0,12864
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,05039 0,01325
Registro de pressdo cromado @ 1/2" un 0,28880 0,03015
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,00000 0,00000
Tubo de PVC-R rigido reforgcado para esgoto @ 150 mm m 1,01380 0,15658
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 28,14197 13,96548
Servente h 22,59080 9,26276
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 0,00000 0,00000
EQUIPAMENTOS
Locagéo de betoneira 320 | dia 0,35359 0,14878
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8.3.3 Coleta de precos

O custo de construcéo calculado de acordo com esta Norma deve representar o custo efetivo da constru¢do praticado
pelas construtoras. Para tanto a coleta de precos deve:

a) ser mensal e efetuada entre o primeiro e o vigésimo-quinto dia do més de referéncia do custo;

b) ser realizada preferencialmente junto as construtoras:

1) no caso dos materiais de construgdo, a coleta pode eventualmente ser realizada com informacgbes
levantadas junto a fornecedores da industria, do comércio atacadista ou varejista, sendo que 0s precos
dos materiais, posto obra, devem incluir as despesas com tributos e fretes.

2) os valores informados para os salarios nao devem incluir as despesas com encargos sociais; e

c) ser realizada por meio de questionario, que deve definir as especificacdes e a unidade do insumo informado.

8.3.4 Método de célculo

Na determinag&o dos custos unitarios basicos, os Sindicatos da Industria da Construgcéo Civil devem adotar os seguintes
procedimentos:
a) os precos coletados de acordo com as determinagbes apresentadas em 8.3.3 devem ser submetidos a uma
andlise estatistica de consisténcia;
b) apds andlise de consisténcia, procede-se ao célculo do promédio (média aritmética, geométrica ou mediana) de
cada insumo;
c) o valor do promédio de cada insumo aplica-se ao coeficiente fisico correspondente ao respectivo insumo no lote
béasico de cada projeto-padréo;
d) para o célculo dos custos de mao-de-obra, aplica-se o percentual relativo aos encargos sociais e beneficios:
1) este percentual devera incluir todos os encargos trabalhistas e previdenciarios, direitos sociais e
obrigacGes decorrentes de convencgdes coletivas de trabalho de cada Sindicato;
2) o método de calculo e o percentual de encargos sociais e beneficios devem ser explicitados pelos
respectivos Sindicatos da Industria da Construcéo Civil;
e) érecomendavel que a amostra por insumo seja composta de um minimo de 20 informacdes; e
f) para auxilio do calculo, pode ser utilizado o modelo indicado na Figura 3 - Mem6ria de Calculo do Custo Unitario
Bésico, apresentada a seguir:

SINDICATO
MEMORIA DE CALCULO DO CUSTO UNITARIO BASICO (Conforme NBR 12.721/ )
PROJETO-PADRAO Designacéo
PROFISSIONAL RESPONSAVEL P/ CALCULO:
CALCULADO POR:
MES:
] PRECO
LOTES BASICOS UNIDADE |QUANTIDADE| UNITARIO SUBTOTAL

(POR m? DE CONSTRUGAO) (POR m?) (R$/mM?) (R$/m?)
M
A
(e}
D
E
o
B
R [MAO-DE-OBRA R$ /m?
A [PERCENTUAL DOS ENCARGOS SOCIAIS E BENEFICIOS (EM_%)

MAO-DE-OBRA (TOTAL) R$ /m?
M
A
T
E
R
|
A
|
S

MATERIAIS (TOTAL) R$ /m*

CUSTO UNITARIO BASICO (Total Geral) R$ /m?
Observagao: Os precos sdo para materiais postos na obra, no perimetro urbano, inclusive com
impostos, taxas, carreto e frete.

Figura 3 - Mem¢ria do calculo do custo unitario basico
para uso dos Sindicatos da Industria da Construcéo Civil
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8.3.5 Atualizacédo e divulgacéo

Os valores dos custos unitarios basicos devem ser atualizados mensalmente de acordo com os procedimentos descritos
em8.3.1.1e8.3.1.2.

Conforme a Lei 4.591/64, a divulgacdo deve ser realizada amplamente até o dia 5 do més subseqiiente e apresentar os
valores do CUB de cada projeto-padréo.

A divulgacao se faz acompanhar da seguinte declaracgao:
“Na formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta
na determinag&o dos pregos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes
correspondentes a cada caso particular:
a) fundacdes especiais (no projeto-padréo foram consideradas fundacdes diretas até 2,50m);
b) elevador (es);
C) equipamentos e instalagdes, tais como:
c.1) fogbes;
c.2) aquecedores;
c.3) bombas de recalque;
c.4) incineragéo;
c.5) ar condicionado;
c.6) calefacéo;
c.7) ventilagcdo e exaustao;
d) playground (quando néo classificado como area construida);
e) obras e servicos complementares;
e.1l) urbanizagéo;
e.2) recreacao (piscinas, campos de esporte);
e.3) ajardinamento;
e.4) instalagdo e regulamentacdo do condominio; e
f) outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A — Quadro I11)”.

9 Critérios para informac6es da especificagdo construtiva
9.1 Memorial técnico descritivo dos projetos

Os projetos utilizados para a composi¢do dos lotes basicos constantes desta Norma estdo disponiveis para consulta na
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Estes projetos, bem como os regionalizados, devem ser compostos de projetos graficos, plantas de detalhes e memorial
técnico descritivo, onde sdo especificados:

a) normas técnicas adotadas;

b) especificacdo dos materiais a serem utilizados na edificacdo; e

c) técnicas construtivas recomendadas.

9.2 Quadros descritivos de especificagdo (Quadros V a VIII)
9.2.1 Descricédo

Os Quadros V a VIII, do Anexo A, devem ser arquivados no Oficio de Registro de Iméveis, para os fins do art. 32, alinea g,
da Lei 4.591/64.
Os itens 9.3.1 a 9.3.4 indicam detalhes de cada quadro.

9.3.1 Quadro V - Informagdes gerais

Neste Quadro sdo anotados os seguintes itens:
a) tipo de edificacéo (residencial, comercial, mista, garagem, etc.);
b) ndmero de pavimentos;
¢) numero de unidades autbnomas por pavimento;
d) explicitagdo da numeragédo das unidades autdnomas;
e) pavimentos especiais (situacéo e descri¢do):
- pilotis;
- pavimentos de transig&o;
- garagens;
- pavimentos comunitarios; e
- outros pavimentos;
f) data da aprovacado do projeto e reparticdo competente; e
g) outras indicagées.

9.3.2 Quadro VI - Memorial descritivo dos equipamentos
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Neste Quadro séo incluidos todos os principais equipamentos da edificagdo, por grupos tais como:
- instalages elétricas e telefonicas;
- instalag@es hidro-sanitérias;
- instalagbes de gas;
- instalacBes de prevencao e combate a incéndio;
- cobertura;
- esquadrias;
- esquadrias de madeira;
- esquadrias de ferro;
- esquadrias de aluminio;
- ferragens;
- vidros;
- lougas, aparelhos e metais;
- lougas;
- aparelhos;
- metais;
- diversos; e
- elevadores.

9.3.3 Quadro VII - Memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das unidades
autdbnomas

Neste Quadro, para cada dependéncia de uso privativo, coberta ou descoberta, sdo indicados os acabamentos referentes

a
a) pisos:
- revestimento;
- acabamento;
- soleiras;
b) paredes:
- revestimento;
- acabamento;
- rodapés;
c) tetos:
- revestimento;
- acabamento; e
d) peitoris.

9.3.4 Quadro VIII - Memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso comum

Neste Quadro, para cada dependéncia de uso comum, coberta ou descoberta, sdo indicados os acabamentos referentes a:

a) pisos:
- revestimento;
- acabamento;
- soleiras

b) paredes:
- revestimento;
- acabamento;
- rodapés;

c) tetos:
- revestimento;
- acabamento; e

d) peitoris.

10 Critérios para execuc¢ao de orgamentos de custos de construgdo para fins do disposto no art. 53

10.1 Justificacéo

Esta se¢do estabelece as caracteristicas de diferentes projetos selecionados, tendo em vista o disposto no art. 53, da Lei
4.591/64, e determina o modo pelo qual séo calculados o0s custos unitarios basicos a serem mensalmente divulgados pelo
Sindicato da Industria da Construgéo Civil, local ou regional, nos termos do art. 54 da mesma Lei.

10.2 Projetos-padrao

Para representar os diferentes tipos de edificagdo, usualmente objeto de incorporagdes, sdo considerados nesta Norma os

projetos anteriormente definidos por suas caracteristicas principais e especificacdes de acabamentos, conforme as
Tabelas 1 e 2, respectivamente.
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11 Critérios para entrosamento entre o cronograma das obras e pagamento das prestacdes (art. 53, item V, da Lei
4.591/64)

11.1 Consideragdes gerais

Os critérios para o entrosamento do cronograma da obra com o pagamento das prestacdes, facultativamente, podem ser
introduzidos nos contratos de incorporagéo, sob o regime de administracdo ou de empreitada, tendo em vista inclusive o
prazo para entrega das obras e as condi¢Bes e formas de sua eventual prorrogagdo (art. 53, item V, e art. 48, § 2°). (Ver
itens 5.18 a 5.21)

11.2 Critérios
11.2.1 Condi¢Bes necessérias

Quando forem adotados quaisquer dos critérios de entrosamento previstos nesta Norma, deve constar do contrato de
construcéo o orcamento discriminado, feito a partir do projeto arquitetbnico aprovado pelas autoridades competentes e

demais projetos complementares ja disponiveis; a discriminacdo orcamentaria € prevista nesta norma, podendo ser
englobados os itens que ndo interessam a aplicagao do critério visado.

11.2.2 Contratos de construc¢do por administragcao

Nos contratos sob o regime de administracdo, com entrosamento entre 0 cronograma da obra e o pagamento das
prestacOes, sdo admissiveis 0s casos descritos abaixo nos subitens 11.2.2.1 e 11.2.2.2

11.2.2.1 Vinculacéo parcial

11.2.2.1.1 Verifica-se no caso de contratos em que apenas parte do valor global da construgcdo tem seu pagamento
previsto através de prestacdes ou parcelas, cuja liquidacdo deve ser realizada no inicio ou no fim de determinadas etapas
de servicos, considerados no cronograma de obras, sendo elas:

a) parte vinculada;

b) etapas a que se vinculam as prestag6es;

c) valor das prestagfes vinculadas a cada etapa; e

d) vencimento das prestacdes vinculadas.

11.2.2.1.2 Quanto a parte vinculada, o total das prestacdes vinculadas ndo deve ser inferior a 25% do custo global da
construcéo, indicado pelo orgamento constante do contrato.

11.2.2.1.3 Quanto as etapas a que se vinculam as presta¢gfes, cada prestagdo é vinculada a etapa de servigo
perfeitamente definida na discriminagéo orcamentaria.

11.2.2.1.4 Quanto ao valor das presta¢@es vinculadas a cada etapa, o valor da parte vinculada é uma fragdo do valor da
despesa constante do orcamento para a etapa considerada. O valor de cada prestagéo vinculada é obtido multiplicando-se
essa fracdo pelo coeficiente de proporcionalidade para o rateio do custo da construgcdo global da unidade autbnoma
correspondente.

11.2.2.1.5 Quanto ao vencimento das prestagdes vinculadas, este dar-se-a no prazo de dez dias apés a comunicacao feita
pela construtora de que a etapa a que se refere foi alcancada.

11.2.2.2 Vinculagéo total

11.2.2.2.1 Verifica-se no caso dos contratos em que o total da construcdo tem seu pagamento previsto através de
prestacfes mensais, todas elas - isoladamente ou agrupadas em duas ou mais - vinculadas as diversas etapas de servigos
em que, conforme o caso, for subdivido o cronograma das obras, sendo elas:

a) etapas a que se vinculam as prestacgoes;
b) valor das presta¢gfes mensais; e
¢) vencimento das prestacgdes.

11.2.2.2.2 Quanto as etapas a que se vinculam as prestacdes, no caso de vinculacdo de cada prestagdo mensal, a etapa
correspondente € constituida dos servigos abrangidos pelo cronograma da obra, no més imediatamente seguinte ao do
vencimento da prestacéo. No caso da vinculacdo de grupos de duas ou mais prestagdes mensais, a etapa é constituida
dos servigos previstos para o periodo correspondente seguinte ao vencimento da primeira prestacdo mensal do grupo.

11.2.2.2.3 Quanto ao valor das prestacdes mensais, quando se tratar de vinculagdo mensal, o valor de cada prestacéo
mensal é obtido multiplicando-se a despesa prevista para 0 més considerado - com base no cronograma da obra e no
orcamento discriminado - pelo coeficiente de proporcionalidade para o rateio do custo de constru¢do global da unidade
autdbnoma correspondente. Na hipétese da vinculagdo de grupos de prestacdes mensais, o valor de cada prestagdo do
grupo € obtido dividindo-se, pelo nimero de meses do periodo considerado, o total das despesas previstas, do mesmo
modo que acima, para o periodo, e multiplicando-se o quociente pelo coeficiente de construcdo global da unidade
autdbnoma correspondente.
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11.2.2.2.4 Quanto ao vencimento das prestacoes, este dar-se-a nas datas previstas no contrato de construcéo.
11.2.2.3 Alteracao das prestacdes (art. 61, da Lei 4.591/64)

11.2.2.3.1 Tanto no caso da vinculagdo parcial quanto no de vinculagdo total, as presta¢des vinculadas tém seu valor
estimado atualizado quando se verificarem alteragBes dos precos dos materiais, mao-de-obra e outros elementos
considerados no orgamento constante do contrato, conforme 13.3.2.3.1 e 13.3.2.3.2.

11.2.2.3.2 No caso de vinculagao parcial, por meio da férmula:

Pn = %XPo
(0]

Onde:

P, é igual ao valor da nova prestacdo vinculada a etapa de servicos definida no item considerado da discriminacéo
orgcamentaria;

C, € igual ao custo atualizado dos servigos correspondentes a etapa;
C, € igual ao custo previsto para a etapa no orgamento constante do contrato; e
P, é igual ao valor da prestacao inicialmente vinculada ao servigo

Notas:

1) O célculo do Pn é feito quinze dias antes da data provavel do inicio do servigo a que se refere a prestacéo vinculada.

2) A determinagdo de Cn far-se-a aplicando-se, as quantidades de servigos da etapa a que se vincula a prestagdo, os
custos unitéarios obtidos com base nas mesmas composi¢cfes adotadas para orgamento constante do contrato, acrescidos
de todas as demais taxas previstas no orgamento inicial, além do que se estima necessario, a fim de compensar eventuais
aumentos de custo provaveis para novo periodo.

11.2.2.3.3 No caso de vinculacao total, por meio da férmula:

Pp = (Ca+Cn-Cp- E;-Cy-S;) x Cc x Py
T Pm

Onde:

P, é igual ao valor das prestagées mensais para o periodo correspondente & nova etapa.

Ca € igual ao custo atualizado dos servigcos previstos no cronograma para o periodo correspondente a etapa anterior e
eventualmente néo realizada.

Cn é igual ao custo atualizado dos servigos previstos no cronograma para o periodo correspondente a nova etapa.

C, é igual ao compromisso a pagar no periodo correspondente & nova etapa.

E, é igual ao valor atualizado dos eventuais estoques de materiais de aplicagdo nos servigos previstos no cronograma, até
o fim do novo periodo.

Cq € igual aos compromissos a diferir.

S € igual ao saldo em caixa.

T é igual ao numero de meses do periodo correspondente a nova etapa.

C. € igual ao coeficiente de construgdo global da unidade autdnoma a que corresponde a prestacao.

P. é igual ao valor da prestacdo mensal originalmente prevista, para 0 més correspondente a nova etapa.

Pm € igual a média dos valores das prestacdes originalmente previstas, para o periodo a que se refere o grupo de
prestacoes.

Notas:

1) No caso de vinculagdo mensal, a atualizac@o dos valores das prestacdes é feita trimestralmente; no caso de grupos de
prestacgdes, a intervalos correspondentes ao periodo a que se refere a cada grupo.

2) O calculo dos valores atualizados das prestaces deve ser feito com antecedéncia de 50 dias em relagdo a data do
vencimento da primeira prestacdo do trimestre seguinte, ou da primeira prestagdo do grupo vinculado seguinte,
conforme o caso.

3) A determinacdo de Ca + Cn far-se-a aplicando-se as quantidades obtidas por diferenca entre o total acumulado dos
servigos previstos no cronograma, até o final do novo periodo e o levantamento dos servigos realizados até a data final
do periodo terminado, 0s custos unitérios atualizados com base nas mesmas composi¢8es adotadas para o orgamento
constante do contrato, acrescidos de todas as demais taxas previstas no orgcamento inicial e do que se estimar
necessario, a fim de se compensarem eventuais aumentos de custo provaveis no novo periodo.
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4) As alteracdes das prestacdes vinculadas ou outras quaisquer realizadas de acordo com as indica¢gfes de 13.3.2.3.1 e
13.3.2.3.2 ndo eximem o conddémino, contratante da construgdo, do pagamento integral do custo real da construcdo. Na
hipétese de sobra de recursos, o excesso deve ser devolvido ao conddémino, e na hipétese de falta, cabe a ele a
complementacao.

11.2.3 Contratos de construgdo por empreitada
11.2.3.1 Entrosamento de cronograma com 0 pagamento

Nos contratos sob o regime de empreitada, o entrosamento de cronograma da obra com o pagamento das prestagfes
pode ser feito do seguinte modo:

a) etapas a que se vinculam as prestacdes: o cronograma das obras deve ser dividido em etapas de servicos de
custo total aproximadamente igual e abrangendo periodo de execucdo ndo superior a seis meses. A cada etapa
se vincula um determinado grupo de prestagoes;

b) vencimentos das prestacdes vinculadas: a excecéo da etapa inicial, 0 pagamento da primeira prestacéo referente
a qualquer etapa s6 é obrigatério depois de terminada a execugdo de todos 0s servicos previstos na etapa
precedente;

c) alteragbes no cronograma da obra: de comum acordo entre as partes interessadas e tendo em vista o interesse da
construcdo, o cronograma inicial pode ser alterado e reformulado o esquema de pagamento, mantido o disposto
em 11.2.3.2e11.2.3.3.

11.2.3.2 Alteracao do valor das prestacoes

No caso de construcdo por empreitada a preco reajustavel, o valor das prestages deve ser alterado de acordo com a
forma e os indices de corregéo estabelecidos em contrato.

11.2.3.3 Alteragao de prazo (art. 48, § 2°, da Lei 4.591/64)

O prazo previsto no cronograma da obra para realizagdo da constru¢édo deve ser alterado nos seguintes casos, além dos
especificamente previstos em contrato:
a) construcdo por administracéo:
a.1l) quando, em decorréncia de acordo entre as partes interessadas, for modificados o esquema de
pagamento e o valor das prestagfes originalmente convencionado;
a.2) quando, no caso de vinculagdo total das presta¢cdes do andamento da obra, 0os novos valores das
prestagfes ndo corresponderem aos calculados pela férmula de 13.3.2.3.2;
a.3) a redugdo ou aumento do prazo devem ser feitos mediante a elabora¢do do novo cronograma para 0s
servigos a serem ainda realizados, entrosado com o novo esquema de prestacoes;
b) construcao por empreitada: quando, em decorréncia do acordo entre as partes interessadas, forem modificados
0 esquema do pagamento e o valor das presta¢des originalmente convencionados.

12 Critérios para registro da incorporagao

12.1 Esta Norma indica as diretrizes de identificacdo das unidades autbnomas e da respectiva edificacdo, bem como
regulamenta as disposicdes abaixo citadas, seguidas das providéncias para atendé-las, conforme art. 32 da Lei 4.591/64:

a) alinea "d" - projeto de construcdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes. Para atender a este
item, deve ser anexado um conjunto completo do projeto arquitetbnico devidamente aprovado pelas autoridades
competentes;

b) alinea "e" - célculo das areas das edifica¢des, discriminando, além da global, a das partes comuns, e indicando,
para cada tipo de unidade, a respectiva metragem de area construida. Para atender a este item devem ser
apresentados os Quadros do Anexo A desta Norma;

c) alinea “g” - memorial descritivo das especificacBes da obra projetada, segundo modelo a que se refere o inciso
IV do art. 53, desta Lei. Para atender a este item devem ser apresentados os Quadros descritivos do Anexo A
desta Norma, Quadros V a VIII, onde os materiais devem ter o mesmo padrao;

d) alinea "p" - declaracdo, acompanhada de plantas elucidativas sobre o nimero de veiculos que a garagem
comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos. Para atender a este item, o profissional responsavel
pelo preenchimento dos Quadros deve utilizar o detalhamento das vagas constante do projeto arquiteténico ou,
na auséncia do detalhamento, anexar planta elucidativa indicando as localizacdes e identificac6es das vagas,
acompanhada de declaracédo de que a mesma obedece as posturas municipais;

e) alinea "h" - avaliagdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada de acordo com a
norma do inciso Ill do art. 53, com base nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se também o
custo de construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsavel pelos calculos.

f) para atender a alinea "h" do art. 32 o0 custo global da edificagdo e das unidades autbnomas podem ser
calculados conforme previsto no item 8 ou 3.3.5 desta Norma, com a inclusdo de todas as despesas relativas as
obras complementares e as necessarias a colocagcao do empreendimento em condi¢Ges de habitabilidade; e

g) paragrafo 1°. do art. 1°. da Lei 4.591/64. Para atender a esta exigéncia legal, o profissional responséavel pelos
Quadros do Anexo A desta Norma deve explicitar, no Quadro V, o critério adotado na designacao especial das
unidades autbnomas — numérica ou alfabética — para sua identificacéo, discriminacao e caracterizacao.
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12.2 O registro da incorporacao imobiliaria é obtido pelo arquivamento no Registro de Iméveis dos documentos citados no
art. 32 da Lei 4.591/64

12.3 Em virtude da inexisténcia de projeto construtivo completo na ocasido do registro, cabe, apenas neste estagio, a
consideracdo de um conjunto basico de projetos-padrdo de referéncia, como os descritos nesta norma. Portanto, as
avaliacdes expeditas iniciais de custos de construgcéo previstas na alinea h do art. 32 da Lei 4.591/64 podem ser obtidas
através de procedimentos simplificados, com a utilizagdo do custo unitério basico por metro quadrado calculado pelos
Sindicatos da Industria da Construgao Civil que melhor se aproxime do padrdo do respectivo imével. Alternativamente, e
guando couber, podera ser aplicado o critério previsto em 3.3.5.

12.4 Os custos unitarios basicos para cada projeto-padrdo adotado nesta norma, bem como para eventuais projetos
regionalizados, conforme previsto no item 14 a seguir, devem ser calculados mensalmente pelos sindicatos, por processo
expedito de atualizagdo de precos, que devem ser aplicados aos lotes de materiais e de mao-de-obra representativos do
respectivo custo unitario padrao, apresentados nesta norma e divulgados até o dia 5 do més subsequente ao da coleta de
precos, em atendimento ao art. 54 da Lei 4.591/64.

12.5 Incorporado o empreendimento, por meio de contrato de Constru¢cdo por Administracdo, o orgamento expedito
previsto nesta norma sera valido por um prazo maximo de 6 (seis) meses, além do periodo de caréncia, apos o qual
devera sofrer revisao conforme o art. 60 da lei 4.591/64, através de orgcamentos feitos com o emprego das composi¢des de
custo, de uso corrente.

12.6 Os orgamentos detalhados previstos no item 3.3.4 acima podem ser apresentados na integra em substituicdo aos
previstos para atender a alinea "h" do art. 32 da Lei 4.591/64, desde que por ocasido da sua elaboracdo ja estejam
disponiveis todos os projetos de execucdo do empreendimento, com 0s respectivos memoriais descritivos e ja estejam
definidos os métodos construtivos a serem adotados, principalmente quando forem diferentes dos utilizados na
or¢camentacao-padrdo desta norma.

13 Regionalizac&o dos projetos-padréo

13.1 Para atender ao disposto no art. 54 da Lei 4.591/64, os Sindicatos da Industria da Construgao Civil ficam obrigados a
divulgar mensalmente, até o dia 5 do més subseqliente, os custos unitarios de construgdo para os projetos-padrao
previstos nesta Norma, calculados com os critérios nela estabelecidos.

13.2 Néo obstante, os Sindicatos da Industria da Construgédo Civil podem acrescentar novos projetos ou novos memoriais
descritivos a essa lista, mais adequados a realidade das respectivas bases territoriais.

13.3 Estes novos projetos devem ser arquivados no cartério de Registro de Titulos e Documentos do respectivo Estado,
sendo recomendavel que os Sindicatos da Industria da Construcdo Civil facilitem em sua sede o acesso dos mesmos a
todos os interessados.

13.4 Estes novos custos devem ser calculados de acordo com os mesmos critérios utilizados nos orgamentos dos projetos
desta norma, “mutatis mutandis” e, na sua divulgacéo, utilizar a mesma nomenclatura dos projetos-padréo previstos nesta
Norma, seguidos da letra “R" - abreviatura de “regional”.

13.5 Os Sindicatos da Industria da Construcao Civil tém a faculdade de eleger ou apurar um CUB padrao representativo de
sua regido, desde que explicitem o critério utilizado para obté-lo, ficando na obrigagdo de divulga-lo mensalmente, até o dia
5 do més subsequente, juntamente aos demais custos unitarios de construcéo referentes aos projetos-padrao previstos
nesta Norma e calculados conforme os critérios nela estabelecidos, com a finalidade especifica de servir como indexador
contratual.

14 Disposicdes gerais

No caso de construcdo de habita¢des isoladas para alienagéo futura mediante pagamento a prazo, conforme o artigo 68 da
Lei 4.591/64, aplicam-se os dispositivos e Quadros desta Norma no que for cabivel.

\ANEXOS
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Anexo A (normativo)
Quadros de areas e quadros descritivos

A.1l Introducéo

As informag@es preliminares e os quadros | a VIII descritos neste anexo sdo devidamente definidos em 3.17 e estéo
detalhados nos itens 5.8 a 6.

A.2 Denominagéo

Constam os seguintes quadros:

a) Informacgdes preliminares;

b) Quadro | : calculo das areas nos pavimentos e da area global;

¢) Quadro llI: calculo das areas das unidades autdnomas;

d) Quadro lll: avaliagdo do custo global e unitario de construcao;

e) Quadro IV-A: avaliagdo do custo de construcdo de cada unidade autdbnoma e célculo do re-rateio de
subrogacao;

f) Quadro IV-B: resumo das areas reais para os atos de registro e escrituragao;

g) Quadro V: informacgdes gerais;

h) Quadro VI: memorial descritivo dos equipamentos;
Quadro VII: memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das unidades autbnomas;
e

j) Quadro VIII: memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso comum.

NBR 12.721 - INFORMAGOES PRELIMINARES |—F°L“A N

1. INCORPORADOR / PROPRIETARIO
1.1 Nome:
1.2 CNPJ/CPF:
1.3 Enderego:

2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFORMAGOES E CALCULOS
2.1 Profissional Responsavel Técnico:

2.2 Numero de registro profissional no CREA

2.3 Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART.)

2.4 Endereco:

3. DADOS DO PROJETO/IMOVEL
3.1 Nome do Edificio:
3.2 Local da Construgéo:
3.3 Cidade/UF:

3.4 Designagdo Projeto-padrdo da NBR 12.721 mais | H | | cs | | cL | |
semelhante ao imével

3.5 Quantidade de unidades autdnomas:
3.6 Padrdo de Acabamento:

3.7 Nimeros de Pavimentos:
3.8 Quantidade de Vagas de estacionamento para Veiculos:
3.8.1 Vagas de Estacionamento (Unidade Auténoma)
3.8.2 Vagas de Estacionamento (acessério de Unidade Autdnoma)

3.9 Area do Lote/Terreno:

3.10 Data de aprovacéo do projeto arquitetdnico:

3.11 Namero do Alvara de aprovacéo do projeto arquitetdnico:
4. INFORMAGOES PLANILHAS/QUADROS

Esta é a primeira folha de um total de folhas, todas numeradas seguidamente e assinadas conjunta-
mente pelo profissional responsavel técnico, incorporador/proprietario, para arquivamento e registro junto ao competente
Registro de Iméveis, em atendimento ao disposto na Lei 4.591, de 12 de dezembro de 1964.

5. DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS

OBS.: Os Quadros apresentados neste Anexo poder&o ser reproduzidos mantendo-se o formato original, sendo
vedada a alteragdo da numeracédo de quadros e colunas, designacées e especificagdes.
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INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)
) B . ; FOLHA N°
QUADRO | - Célculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1a18
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeragao seguida do Quadro | ao VIII
Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura; Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
- - - Qo
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREA DE USO COMUM AREA 2 )C>
DO =z
Coberta de Padrao Coberta de Padrao Coberta de Padrao 3d
) " PAVIMENTO ® 0
Diferente ou TOTAIS Diferente ou TOTAIS Diferente ou TOTAIS 2>
S o
Pavimento | coperta Descoberta Coberta Descoberta Coberta Descoberta om
Padréo Padréo Equivalente | padrao Equivalente Equivalente § 2
Equiva- | Rea |EQUivalenteem Equiva- | Real | em éreade Equiva- [ Real | em areade Real eméreade | = 3
Real 213 | dreadecusto Real - Real 20| (5+10+15 =] S %
lente (2+3) padrdo (2+4) lente (7+8) | custo padrdo lente (12+13) | custo padrao | ( ) |custo padréo &9
(7+9) (12+14) (6+11+16) 5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
TOTAIS
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total da Coluna 18)
OBSERVAGOES
INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)
) . ) ) FOLHA N
QUADRQO II - Célculo das Areas das Unidades Autonomas - Colunas 19 a 38
LOCAL DO IMOVEL Adotar numeragéo seguida do Quadro | ao VIIl
Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
o
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREA DE USO COMUM AREA S
DO 3
Coberta de Padréo Coberta de Padréo Coberta de Padrao o
A UNIDADE 14
Diferente ou TOTAIS Diferente ou TOTAIS Area Total| Coeficiente Diferente ou TOTAIS Z
equiva- | de Propor- o
Descoberta Descoberta . Descoberta =m
Unidade lente em | cionalidade | Coberta R
areade Padréo - | =5
Cobe[ta Cobe[(a Equivalen-e| gusto Equiva: Equiva R 2
Padrao Equivalen-te| Padrdo . Real Equivalente lente em o3
. ! em area de dra lente . Real )
Real Equiva- Real em drea de Real Equiva- | Real custo padrao Real em area de (23+28+ area de =
lente | (20+21) |custo padrio lente | (25+26) " (24+29) (32+33) | custo padréo custo <
20+22) padréo 35) - B
( P (32+34) padréo =
(25+27) (30;230) | (3V212) | (31/213) | (31/214) (30+36) g
a
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
TOTAIS
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37) AREA DE EQUIVALENTE GLOBAL (Total da Coluna 38)
(OBSERVAGOES
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12721)
QUADRO Il - Avaliagéo do Custo Global e Unitario da Construgéo Adotar numeracéo seguida do Quadro | ao VIII
Local do imével Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsével:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA
1. Projeto-padréo (Lei 4951/64, Art. 53 § 1) que mais se assemelha ao da Incorporagéo Projetada
CLASSIFICACAO GERAL USO RESIDENCIAL
~ . Areade Construgéo Dependéncias de uso Privativo da Unidade Auténoma
n Designagéo APadrao de N“’T‘e"’ de Privativa da Unidade| ] Quartos de
Z cabamento Pavimentos Auténoma Quartos Salas Banheiros ou WCs Empregados
i
8 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitério Basico:
l'-('jj 3. Custo Unitario Basico para o més de: R$ por m® =
2‘ 4. Areas Globais do Prédio Projetado
5 4.1 Area Real Privativa, Global (QI,x5) m? %
8 4.2 Area Real de Uso Comum, Global (QI,£10+x15) m? %
z 4.3 Area Real, Global (Q1,517) m? 100%
4.4 Area Equivalente* Privativa Global (Q1,%6) m? %
4.5 Area Equivalente* de Uso Comum Global (QI,£11+516) m? %
4.6 Area Equivalente* Global (Q1,£18) m? 100%
obs.: * &reas equivalentes em area custo padrdo
5. Custo Bésico Global da Edificagéo (4.6 x Custo Unitério Bésico (3) ) R$ -
5.1 - Composigéo do Custo Global basico da Edificagao
5.1.1 - Custo basico de Materiais (5. X % Mat. do CUB inf. em 3.) R$ - %
5.1.2 - Custo béasico de M&o-de-Obra (5. X % Mao de Obra do CUB inf. em 3.) R$ - %
5.1.3 - Custo bésico de Maquinas e Equipamentos. (5. X % Maq e Equip. do CUB inf.em 3.) R$ - %
,9( 6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padrdo
g 6.1 Fundagdes Especiais (no Projeto-padréo foram considerados fundagdes diretas até 2,50m)p R$ -
B 6.2 Elevador(es) R$ -
5 6.3 Equipamentos e Instalacdes, tais como:
§ 6.3.1 Fogdes R$ -
N 6.3.2 Aquecedores R$ -
g 6.3.3 Bombas de Recalque R$ -
a 6.3.4 Incineragao R$ -
g 6.3.5 Ar Condicionado R$ -
3 6.3.6 Calefacéo R$ _
8 6.3.7 Ventilag&o e Exaust&o R$ _
g 6.3.8 Outros (Discriminar) R$ R
’5 6.4 "Playground” R$ N
'@ 6.5 Obras e Servigos Complementares
2 6.5.1 Urbanizag&o R$ -
8 6.5.2 Recreagdo (Piscinas, Campos de Esporte) R$ -
g 6.5.3 Ajardinamento R$ R
<—(‘ 6.5.4 Instalacéo e Regulamentag&o do Condominio R$ -
8 6.5.5 Outros R$ -
(_9, 6.6 Outros Servigos (Discriminar) R$ -
g 7. 1° Subtotal R$ -
8 8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais: R$ -
8 9. Projetos: R$ -
,9( 9.1 Projetos Arquitetonicos;
g(_} 9.2 Projeto Estrutural;
g 9.3 Projeto de Instalagdes;
< 9.4 Projetos Especiais.
10. 2° Subtotal R$ -
11. Remuneragéo do Construtor R$ -
12. Remunerag&o do Incorporador R$ -
13. Custo Global da Construgéo R$ -
14. Custo unitario da obra em célculo [Custo total/area equivalente (13)/(4.6)] R$ / m?
NB - Para formag&o do Custo Unitério Basico foram considerados os pregos dos seguintes projetos: Arquiteténico, Estrutural, Hidrossanitério, Elétrico, Interfone e Telefénico, Antena
Coletiva, Prevencdo Contra Incéndio, Impermebilizagdo, Instalagéo de Gas
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)
QUADRO IV A - Avaliagdo do Custo de Construcéo de cada Unidade Autdnoma e célculo do re-rateio de Subrogagdo - Colunas 39 a 52 Folhan®:
. Adotar numeragao seguida
LOCAL DO IMOVEL Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsével:
Nome: Nome
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:
Custo de Construgao da Unidade Autdnoma Re-rateio do custo (quando houver unidade (s) dada (s) em pagamento do terreno) Quantidade ?;HT?: )deumdades
idénticas]
Area
Equivalente em
Coeficiente de rateio | Area de Custo .
: 5 Area Coeficiente de de construgdo total | Padro Total Total Diferenga
Designacéo da| Coeficiente de Custo de Custo dasub- | . Quotade areareal|| (total de (Unidades
: equivalente . propo Re-rateio do coeficiente| (Re-rateio das - " Areareal das N
Unidade . proporcionalidade S Contrugao total rogagao . dadaem unidades Sub - que
em éarea de CuUsTO . (das Unidades que| de proporcionalidade: areas unidades A
_ (para rateio do custo y . (Re-rateio do | suportado por pagamento do [[idénticas subj Rogadas | suportam o
custo padrdo 5 suportam o custo | Incorpora coeficiente | equivalentes em| . subrogadas
da construcao) ~ K custo) cada unidade terreno rogadas ou custo da
das Unidades| da construgéo) | das unidades dadas em| &rea de custo: ndo) edificacao)
pagamento do terreno) | Area Prépria +
quota da Area
Sub-rogada)
Q1- 19 Q- 38) |31 xitem 13.0 Qi-31) @) (03 43) [@Ax240) |44 xiem 13.0M _ (46-41) Qn-32) @4 X3 48) (50-51)
39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
TOTAIS
OBSERVACAO - INDICAR UNIDADES SUB-ROGADAS:
1. Para obtengao dos totais das colunas 40 a 42 utiliza-se o nimero total de unidades idénticas (50).
2. Para obtengao dos totais das colunas 43 a 47 e 49 utiliza-se o nimero de unidades que suportam o custo da edificacao ( 52).
3. Quando houver unidade (s) dada (s) em pagamento do terreno e o resultado da coluna 52 for nulo, a (s) linha (s) correspondente (s) devera (&o) ser nula (s) também nas colunas 43 a 47 e 49.
4. Para obtenc&o do total da coluna 48 utiliza-se o ntimero de unidades subrogadas (51)
INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)
QUADRO IV B - Resumo das &reas reais para os atos de registro e escrituragdo Colunas AaG Folha N.°
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numerag&o seguida do Quadro | ao VIII
Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:
AREAS REAIS i
c>
23
OUTRAS AREAS AREA 25 OBSERVAGOES
Designagao da Unidade| PRIVATIVAS AREA DE USO |AREA REAL TOTAL COEFICIENTE DE 8 )5
(19) AREA PRIVATIVA (DEPOSITO, DGEA\QAGGAE;E COMUM (B+C+D+E+F) | PROPORCIONALIDADE = m
ACESSORIOS, ETC.) ES §
]
~ o
A B C D E F G g

TOTAIS
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Le 4591 - 6264 A, 32 NBR 12.721)

QUADRO IV B.1 - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituracdo Colunas AalJ FolhaN?
Adotar numeragéo seguida do
LOCAL DO Quadro [ o VIl
MOVEL: Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:
AREAS REAIS EDIFICADAS AREA DE TERRENO o
=
AREADE sZ
Designacio OUTRAS AREAS TERRENO DE COEFICENTEDE| =2 .
da Unidade iREA PRIVATIVAS AREA AREADE USO AREA REAL Uso AREA DE irEape | PROPORCIO- o= OBSERVACOES
. “o
(19 PRVATIVA (DEPOSITO, | DEVAGADE CONUM TOTAL EXCLUSIVO, | TERRENO DE rerrenoToraL|  MAUDROE | =
ACESSORIOS, | GARAGEM (B+CHDHE#F) | INCLUSIVE | USO COMUM ey
ETC) AREA s
EDIFICADA =2
A B C D E F G H ] ®

ESTE QUADRO DEVERA
SUBSTITUR

0QUADRO IV B, QUANDO
FOR EXIGIDAA
DISCRIMINAGAQ DE AREA
DE TERRENO DE USO
EXCLUSNVO

(ARTIGO 8 DA LE1 4 591/64).
QUANDO

NAO FOR 0 CASO, DEVERA
SER OMITIDO NA
APRESENTAGAQ DO
CONJUNTO DE PLANILHAS

TOTAIS
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS

Adotar numeragdo seguida do Quadro | ao VIII

Local do imével

Total de Folhas:

Folha N.°

INCORPORADOR

Profissional Responsavel:

Nome:

Assinatura:

Data:

Nome:

Assinatura:

Data:

Registro CREA

a) tipo de edificagéo (residencial, comercial, misto, garagem, etc.);
b) nimero de pavimentos;
¢) nimero de unidades autdnomas por pavimento;

d) explicitacdo da numerac&o das unidades auténomas;

e) nimero de unidades autbnomas por pavimento, descrevendo areas reais e localizagdo em relagéo ao edificio e no pavime

f) pavimentos especiais (situacéo e descricdo):

- pilotis;

- pavimentos de transicdo;

- garagens;

- pavimentos comunitarios;

- outros pavimentos;

g) data da aprovacéo do projeto e reparticdo competente;

h) outras indicagdes.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)

QUADRO VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos Folha N

Local do imével: Adotar numeragao seguida do Quadro | ao VIII

Total de Folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsével:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA
EQUIPAMENTOS TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO DETALHES GERAIS

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4501 - 16/12/64 - Art. 32 & NBR 12.721)

QUADRO VII - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS - (Dependéncias de uso privativo) Folha N.>

Local do imével: Adotar numeragao seguida do Quadro | ao VIII

Total de Folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsével:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4591 - 16/12/64 - At 32 € NBR 12.721)

QUADRO VIl - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS - (Dependéncias de uso Comum) Folha N.0

Local do imével Adotar numeragao seguida do Quadro | ao VIl

Total de Folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS
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ANEXO B (normativo)
Discriminagdo Or¢camentaria

B.1 Classificacéo

A classificagdo e a discriminacdo adiante apresentadas dos servigos que podem ocorrer na construgdo de uma edificagédo
tém como objetivo sistematizar o roteiro a ser seguido na execucédo de orcamentos, de modo que ndo seja omitido nenhum
dos servigos que, em cada caso particular, forem necessarios ao pleno funcionamento e utilizagcdo do empreendimento, em
obediéncia ao projeto aprovado e de acordo com o estabelecido nos memoriais descritivos e suas especificagdes técnicas.
De acordo com as circunstancias especiais de cada caso, pode ser adotada e detalhada em seus pormenores, sempre que
necessario.

B.2 Discriminagédo - Modelo
B.2.1 Servicgos iniciais

B.2.1.1 Servigos técnicos
- levantamento topogréfico;
- estudos geotécnicos/sondagens;
- consultorias técnicas;
- fiscalizagdo/acompanhamento/gerenciamento;
- projeto arquitetdnico;
- projeto estrutural;
- projeto elétrico/telefonico;
- projeto hidrossanitario;
- projeto ar condicionado;
- projeto prevengéo contra incéndio;
- projeto luminotécnico;
- projeto som ambiental;
- projeto paisagismo e urbanizagao;
- maquete/perspectivas;
- orgamento/cronograma; e
- fotografias.

B.2.1.2 Servicos preliminares
- demoli¢des;
- cOpias e plotagens;
- despesas legais;
- licencgas, taxas, registros;
- seguros; e
- assessorias contabil e juridica.

B.2.1.3 InstalacOes provisorias
- tapumes/cercas;
- depositos/escritorios/protegdo transeuntes;
- placa de obra;
- instalagédo provisoria agua;
- entrada provisoria de energia;
- instalagdo provisoria unidade sanitéria;
- sinalizacao;
- instalacdo de bombas;
- bandejas salva-vidas; e
- locagédo da obra.

B.2.1.4 Maquinas e ferramentas
- gruas;
- elevador com torre, cabine, guincho;
- andaimes fachadeiro e suspenso;
- plataforma metélica com torres e engrenagens;
- guinchos; e
- balancins/cadeiras suspensas.

B.2.1.5 Administracdo da obra e despesas gerais
- engenheiro/arquiteto de obra;
- mestre de obra;
- contra-mestres;
- apontador;
- guincheiro;
- vigia;
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pessoal administrativo;

- consumos combustiveis e lubrificantes;
consumos agua, luz, telefone;

material de escritério;

medicamentos de emergéncia;
EPI/EPC;

bebedouros, extintores; e
PCMAT/PCMSO.

B.2.1.6 Limpeza da obra
- limpeza permanente da obra; e
- retirada de entulho.

B.2.1.7 Transporte
- transporte interno; e
- transporte externo.

B. 2.1.8 Trabalhos em terra
- limpeza do terreno;
- desmatamento e destocamento;
- replantio de arvores;
- escavagfes manuais;
- escavagOes mecanicas;
- reaterro;
- compactacéo de solo;
- desmonte de rocha;
- movimento de terra; e
- retirada de terra.

B.2.1.9 Diversos
- laudos e despesas com vizinhos; e
- outros.

B.3 Infra-estrutura e obras complementares
- escoramentos de terrenos de vizinhos;
- esgotamento, rebaixamento lencol d'agua e drenagens;
- preparo das fundages: cortes em rochas, lastros;
- fundag®es superficiais/rasas;
- fundagbes profundas;
- reforgos e consolidacdo das fundacgodes;
- provas de cargas em estacas; e
- provas de carga sobre o terreno de fundacéo.

B.4 Supra-estrutura
- concreto protendido;
- concreto armado;
- estrutura metdlica;
- estrutura de madeira; e
- estrutura mista.

B.5 Paredes e painéis

B.5.1 Alvenarias e divisoérias
- alvenarias de tijolos macicos;
- alvenarias de tijolos furados;
- alvenarias de blocos;
- paredes de gesso acartonado;
- divisorias leves; e
- elementos vazados.

B.5.2 Esquadrias e ferragens
- esquadrias de madeira;
- esquadrias de ferro;
- esquadrias de aluminio;
- esquadrias plasticas;
- esquadrias mistas;
- persianas e outros;
- ferragens; e
- peitoris.
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B.5.3 Vidros
- vidros lisos transparentes;
- vidros fantasia;
- vidros temperados;
- vidros aramados;
- vidros de seguranga; e
- tijolos de vidro.

B.5.4 Elementos de composicédo e protecdo fachadas
- brises

B.6 Coberturas e protegdes

B.6.1 Cobertura
- estrutura de madeira para cobertura;
- estrutura metalica para cobertura;
- cobertura com telhas fibrocimento
- cobertura com telhas ceramicas;
- cobertura com telhas plasticas;
- cobertura com telhas de aluminio;
- cobertura com telhas de aco;
- cobertura com telhas sanduiche;
- outros tipos de coberturas; e
- funilaria.

B.6.2 Impermeabilizacdes
- impermeabilizacédo de fundacées;
- impermeabiliza¢é@o de sanitérios;
- impermeabilizacéo de cozinhas;
- impermeabilizacéo de terragos e jardins;
- impermeabilizacéo de lajes descobertas;
- impermeabilizacéo de lajes cobertas;
- impermeabilizacéo de lajes de subsolo; e
- juntas de dilatacao.

B.6.3 Tratamentos especiais
- tratamento térmico; e
- outros tratamentos especiais.

B-7 Revestimentos, forros, marcenaria e serralheria, pinturas e tratamentos especiais

B-7.1 Revestimentos (interno e externo)
- revestimentos de argamassa ;
- revestimentos ceramicos/azulejos;
- revestimentos de marmore e granito;
- revestimentos de pastilhas;
- outros revestimentos; e
- peitoris.

B.7.2 Forros e elementos decorativos
- de argamassa;
- forros de gesso em placa;
- forros de gesso acartonado;
- forros de madeira mineralizada;
- forros de aluminio;
- forros de plastico;
- forros de madeira;
- outros tipos de forro; e
- rodaforros e outros complementos.

B.7.3 Marcenaria e serralheria
- fechamento de shafts;
- alcapao;
- corrimao e guarda-corpo;
- escada de marinheiro;
- gradis e grades;
- portdes de veiculos e de pedestres;

51
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- porta corta-fogo;

- grelhas de piso;

- chaminé metalica;

- coifa;

- balc6es de madeira;
- caixa de correio;

- escadas metdlicas; e
- outros.

- selador paredes;

- selador portas e madeiras;

- massa corrida pva e acrilica;

- pintura PVA,;

- pintura acrilica;

- revestimento texturizado;

- pintura a cal,

- pintura esmalte sobre ferro;

- pintura esmalte sobre madeira;
- pintura verniz sobre madeira;

- pintura verniz sobre alvenaria; e
- outros tipos de pinturas.

B.7.5 Tratamentos especiais internos
- tratamento acustico; e
- outros tipos de tratamentos.

B.8 Pavimentacfes

B.8.1 Pavimentacdes
- contrapiso;
- pisos ceramicos;
- pisos de ardésia;
- concreto desempenado;
- cimentados;
- pisos de basalto;
- pisos de madeira;
- pisos de marmore e granito;
- pisos pléasticos;
- carpetes e tapetes;
- pisos de granitina;
- pisos de blocos;
- meio-fio; e
- degraus e patamares.

B.8.2 Rodapés, soleiras
- rodapé ceramico;
- rodapé cimentado;
- rodapé de ardésia;
- rodapé de madeira;
- rodapé plastico;
- rodapé de granitina;
- rodapés de marmore e granito;
- rodapés de basalto;
- soleira de ardésia;
- soleira de madeira;
- soleira de granitina;
- soleiras de marmore e granito; e
- soleiras de basalto.

B.9 InstalacBes e aparelhos

B.9.1 Aparelhos e metais
- registros;
- vélvulas;
- ligacdes flexiveis;
- sifées;
- torneiras;
- bacias sanitarias;
- cubas;
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- lavatoérios;

- tanques;

- mictorios;

- tampos;

- complementos de louga;

- equipamentos sanitarios para deficientes;
- saboneteira para liquido;

- secador de maos elétrico; e

- bebedouros elétricos.

B.9.2 Instalagdes elétricas
- eletrodutos, conexdes, buchas e arruelas;
- fios e cabos;
- caixas e quadros de comando;
- tomadas e interruptores;
- luminarias,acessorios,postes,lampadas;
- equipamentos diversos elétricos;
- entrada de energia;
- eletrodutos e conexdes telefénicas;
- fios e cabos telefonicos;
- caixas telefbnicas;
- equipamentos diversos telefénicos;
- eletrodutos, fios, caixas para logica e tv a cabo;
- sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas; e
- mao-de-obra.

B.9.3 Instalagdes hidraulica, sanitaria e gas
- tubos e conexfes de agua fria;
- tubos e conexfes de agua quente;
- tubos e conexd8es de esgoto sanitario;
- tubos e conex@es de aguas pluviais;
- instalagbes de GLP; e
- mao-de-obra.

B.9.4 Prevencdo e combate a incéndio
- tubos e conexdes;
- valvulas e registros;
- abrigos, hidrantes, mangueiras, extintores; e
- mao-de-obra.

B.9.5 Ar condicionado

B.9.6 Instalagdes mecanicas
- elevadores;
- monta-cargas;
- escadas rolantes;
- esteiras e planos inclinados; e
- outras instalacdes mecanicas.

B.9.7 Outras instalagdes

B.10 Complementacdo da obra

B.10.1 Calafete e limpeza
- limpeza final;
- retirada de entulhos; e
- desmontagem do canteiro de obras.

B.10.2 Complementagédo artistica e paisagismo
- paisagismo;
- oObras artisticas e painéis; e
- diversos.

B.10.3 Obras complementares
- complementos, acabamentos, acertos finais

B.10.4 Ligacéo definitiva e certiddes
- ligagdes de agua, luz, telefone, gas, etc; e
- ligagdes de redes publicas
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B.10.5 Recebimento da obra
- ensaios gerais nas instalages;
- arremates; e
- habite-se.

B.10.6 Despesas eventuais
- indenizag6es a terceiros; e
- imprevistos diversos.

B.11 Honoréarios do construtor

B.12 Honorarios do incorporador
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Anexo C (informativo)
Critérios de Orcamentagao

C.1 Introducéo
C.2 Servigos iniciais
C.2.1 Projeto-padréo R1 - Normal

Para a composi¢do do orgamento deste projeto 0s seguintes critérios foram utilizados:

- 10 casas no canteiro de obras, de modo que todas as despesas indiretas administrativas foram divididas por 10
no orgamento;

- terreno de 360,00 m2 por casa;

- 40 m de sondagem por canteiro de obras (10 casas);

- um redutor (em relagdo aos precgos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fun¢&o de negociacgédo e repeticdo de projeto;

- 10 m2 de plotagem de projetos e 500 cépias reprograficas para o canteiro de obras;

- prazo de obra de 8 meses corridos para 10 casas, perfazendo 0,8 meses por casa;

- 1 mestre-de-obras e 1 vigia em caréater integral no canteiro durante o prazo da obra;

- 1 engenheiro em % periodo; e

- 28 conjuntos de E.P.l. para o canteiro de obras, perfazendo 2,8 conjunto por casa.

O terreno de cada casa foi considerado plano, sem qualquer trabalho de terraplenagem.

N&o foram or¢cados os seguintes custos:
a) aprovacao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotacdes de responsabilidade técnica perante o CREA,;
c) registro da incorporacao imobiliaria no Registro de Iméveis; e
d) demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas ainda as seguintes instala¢des para o canteiro de obras (10 casas):
a) 220,00 m2 de tapume de fechamento;
b) 30,00 m2 de depdsito de madeira;
c) 60,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalagdo provisoria de agua;
e) 2 instalagfes sanitarias provisorias; e
f) 1 instalagdo proviséria de energia.

C.2.2 Projeto-padrédo R1 - Alto

Para a composicéo do orcamento deste projeto os seguintes critérios foram utilizados:

- 5 casas no canteiro de obras; de modo que todas as despesas indiretas administrativas foram divididas por 5 no
orgamento;

- 40 m de sondagem por canteiro de obras (5 casas);

- um redutor (em relagdo aos precos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fung&o de negociagédo e repeticdo de projeto;

- 10 m2 de plotagem de projetos e 500 cépias reprogréaficas para o canteiro de obras;

- um terreno de 700,00 m?2 por casa;

- prazo de obra de 8 meses corridos para 5 casas, perfazendo 1,6 més por casa.

- 1 mestre-de-obras e 1 vigia em caréater integral no canteiro durante o prazo da obra;

- 1 engenheiro em Y2 periodo; e

- 28 conjuntos de E.P.l. para o canteiro de obras, perfazendo 5,5 conjuntos por casa.

O terreno de cada casa foi considerado plano, sem qualquer trabalho de terraplenagem.

N&o foram or¢cados os seguintes custos:
a) aprovacéo de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais érgaos;
b) anotacdes de responsabilidade técnica perante o CREA;
C) registro da incorporag&o imobilidria no Registro de Imdveis;
d) demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instalacdes para o canteiro de obras (5 casas):
a) 220,00 m2 de tapume de fechamento;
b) 30,00 m2 de depésito de madeira;
¢) 60,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalacéo provisoria de agua;
e) 2 instalagBes sanitarias provisorias; e
f) 1 instalac&o provisoria de energia.
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C.2.3 Projeto-padréo PP 4-Normal

Para a composi¢do do orgamento deste projeto os seguintes critérios foram utilizados:
- 40 m de sondagem;
- um redutor (em relagcdo aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fung&o de negociagéo e repeticdo de projeto;
- 10 m2 de plotagem de projetos e 500 cépias reprogréaficas para o canteiro de obras;
- 1 engenheiro, 1 mestre-de-obras e 1 vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra;
- prazo de obra de 10 meses corridos; e
- 35 conjuntos de E.P.I. para o canteiro de obras.

N&o foram or¢cados os seguintes custos:
a) aprovacéo de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotagdes de responsabilidade técnica perante o CREA,;
c) registro da incorporagdo imobilidria no Registro de Imdveis; e
d) demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instalacdes para o canteiro de obras:
a) 76,00 m2 de tapume de fechamento;
b) 30,00 m2 de depdsito de madeira;
c) 60,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalagédo provisoéria de agua;
e) 2 instalagGes sanitarias provisorias; e
f) 1 instalac&o proviséria de energia.

C.2.4 Projetos-padrdo R8 — Normal e CSL8 - Normal

Para a composicédo do orgamento destes projetos os seguintes critérios foram utilizados:
- 40 m de sondagem;
- um redutor (em relacdo aos pregcos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fun¢&o de negociacgédo e repeticdo de projeto;
- 10 m2 de plotagem de projetos e 500 copias reprogréficas para o canteiro de obras;
- prazo de obra de 12 meses corridos;
- 1engenheiro, 1 mestre-de-obras e 1 vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra e
- 40 conjuntos de E.P.I. para o canteiro de obras.

N&o foram or¢cados 0s seguintes custos:
a) aprovacéo de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotacOes de responsabilidade técnica perante o CREA,;
c) registro da incorporagdo imobilidria no Registro de Imdveis; e
d) demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instala¢des para o canteiro de obras:
a) tapume de fechamento;
b) 30,00 m2 de depdsito de madeira;
c) 60,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalagdo provisoéria de agua;
e) 2 instalagfes sanitarias provisorias; e
f) 1 instala¢&@o provisoria de energia.

C.2.5 Projetos-padrédo R8 - Alto e CSL8 -Alto

Para a composicédo do orgamento destes projetos os seguintes critérios foram utilizados:
- 40 m de sondagem;
- um redutor (em relacdo aos pregcos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fun¢do de negociacgédo e repeticao de projeto;
- 14 m2 de plotagem de projetos e 700 copias reprogréficas para o canteiro de obras;
- prazo de obra de 16 meses corridos.
- 1engenheiro, 1 mestre-de-obras e 1 vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra; e
- 55 conjuntos de E.P.I. para o canteiro de obras.

N&o foram or¢cados o0s seguintes custos:
a) aprovacao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotagBes de responsabilidade técnica perante 0 CREA,;
¢) registro da incorporacao imobiliaria no Registro de Iméveis; e
d) demais taxas e emolumentos.
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Foram consideradas as seguintes instalacdes para o canteiro de obras:
a) tapume de fechamento;
b) 40,00 m2 de depdsito de madeira;
¢) 80,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalacéo provisoria de agua;
e) 2 instalagBes sanitarias provisorias; e
f) 1 instalac&@o provisoria de energia.

C.2.6 Projetos-padrdo R16 — Normal e CSL16 - Normal

Para a composi¢do do orgamento destes projetos os seguintes critérios foram utilizados:
- 40 m de sondagem;
- um redutor (em relagdo aos precos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fung&o de negociagéo e repeticdo de projeto;
- 14 m2 de plotagem de projetos e 700 cépias reprogréaficas para o canteiro de obras;
- prazo de obra de 20 meses corridos;
- 1 engenheiro, 1 mestre-de-obras e 1 vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra; e
- 80 conjuntos de E.P.l. para o canteiro de obras.

N&o foram orgcados os seguintes custos:
a) aprovacao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotacdes de responsabilidade técnica perante o CREA,;
c) registro da incorporagdo imobiliaria no Registro de Imdveis; e
d) demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instalacdes para o canteiro de obras:
a) tapume de fechamento;
b) 40,00 m2 de depdésito de madeira;
¢) 80,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalagdo provisoria de agua;
e) 2 instalagBes sanitarias provisorias; e
f) 1 instalacéo provisoria de energia.

C.2.7 Projetos-padréo R16 —Alto e CSL16 - A

Para a composi¢ao do orgamento destes projetos os seguintes critérios foram utilizados:
- 40 m de sondagem;
- um redutor (em relagdo aos precos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fung&o de negociagéo e repeticdo de projeto;
- 14 m2 de plotagem de projetos e 700 cépias reprograficas para o canteiro de obras;
- prazo de obra de 20 meses corridos;
- 1 engenheiro, 1 mestre-de-obras e 1 vigia em caréater integral no canteiro durante o prazo da obra; e
- 80 conjuntos de E.P.l. para o canteiro de obras.

N&o foram orgados os seguintes custos:
a) aprovacéo de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6érgaos;
b) anotacdes de responsabilidade técnica perante o CREA,;
c) registro da incorporagdo imobiliaria no Registro de Imdveis; e
d) demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instalacdes para o canteiro de obras:
a) tapume de fechamento;
b) 40,00 m2 de depdsito de madeira;
c) 80,00 m de andaime de madeira;
d) 1 instalagdo provisoria de agua;
e) 2 instalagOes sanitarias provisorias; e
f) 1 instalacéo provisoria de energia.

C.3 Infra-estrutura

Para a composi¢ao do orgamento da infra-estrutura os seguintes critérios foram utilizados:
- fundacdes superficiais or¢adas (blocos e vigas de fundacgédo) até as cotas de arrasamento das estacas;
- baldrame de concreto armado sob toda alvenaria em contato com o solo;
- cota de soleira do pavimento térreo como + 1,20 m em relagdo ao RN para os prédios com subsolo;
- volume de terraplenagem (escavacéo) calculado em fungéo desta cota;
- cortina de arrimo de concreto armado em todo o perimetro do subsolo;
- forma da infra-estrutura em tabua comum, com reaproveitamento de 3 vezes;
- aco CA-50A/CA-60B, cortado e dobrado no préprio canteiro, amarrado com arame recozido n°® 18; e
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- concreto de resisténcia fck = 20 MPa, brita 1 e 2, slump * 6 cm, pré-usinado.
N&o houve qualquer consideracdo de cravacdo de perfis, parede-diafragma, sub-muramento ou rebaixamento de lencol
freético, ou outros servigos especiais de fundac¢des/contengdes.

Na&o foi incluido no orgamento o custo do controle tecnolégico do concreto e do ago.

C.4 Supra-estrutura

Para a composicéo do orgamento da supra-estrutura os seguintes critérios foram utilizados:
- forma de compensado, batida na prépria obra, escoramento de pontalete serrado, com o0s seguintes
reaproveitamentos:
a) casas (compensado resinado de 12 mm, com 1 uso);
b) prédio de 4 andares (compensado resinado de 18 mm, com 6 usos);
c) prédio de 8 andares (compensado plastificado de 18 mm, com 12 usos); e
d) prédio de 16 andares (compensado plastificado de 18 mm, com 20 usos).
- ago CA-50A/CA-60B, cortado e dobrado no proprio canteiro, amarrado com arame recozido n° 18; e
- concreto de resisténcia fck = 20 MPa, brita 1 e 2, slump * 6 cm, pré-usinado, sem bombeamento.

Na&o foi incluido no orgamento o custo do controle tecnolégico do concreto e do ago.

C.5 Paredes e painéis

Para a composicdo do orcamento de todos os servigos verticais (alvenaria, revestimentos de paredes e pintura), foi
adotado o seguinte critério de quantificacéo:

a) vaos menores que 2,00 m2 (ndo descontados);

b) vaos iguais ou maiores que 2,00 m2 e menores do que 4,00 m? (descontada 50% da &rea do vao); e

¢) vaos maiores que 4,00 m? (descontados integralmente).

Para as alvenarias, adotou-se o tijolo ceramico de 8 furos (9 x 19 x 19 cm), assentado com argamassa mista de cimento:
cal; areia no trago 1:2:8, na espessura de 9 cm (meia-vez), ou 19 cm (uma vez).

Nos prédios considerou-se muro de divisa em todo o perimetro, de alvenaria de blocos de concreto 19 x 19 x 39 cm.

Nas composicdes de custos das ferragens (fechaduras) foram consideradas dobradicas, na propor¢éo de 3 unidades por
folha de porta.

Os vidros e folhas de esquadrias de aluminio foram considerados como servi¢o, ou seja, com pre¢o unitario englobando
fornecimento e colocacéo.

Batentes e contramarcos de aluminio foram considerados apenas fornecidos, com colocagao pela prépria obra (pedreiro +
servente + cimento + areia).

C.6 Cobertura / tratamentos

Para a composicdo do orcamento destes itens os seguintes critérios foram considerados:

- cobertura em telhas de fibrocimento onduladas 6 mm, assentadas com os acessorios de fixacdo / vedacéo
indicados pelo fabricante, sobre madeiramento feito na obra, utilizando madeira de 22 (para telhados).

- rufos de chapa galvanizada n° 26;

- calhas em berco impermeabilizado;

- arrimos e faces laterais de baldrames impermeabilizados por pintura de base betuminosa.

- pisos frios (terracos, banheiros, cozinhas e areas de servi¢o) impermeabilizados por hidro-asfalto;

- caixas d"agua de concreto armado impermeabilizadas por argamassa rigida impermeabilizante;

- lajes expostas (térreo) impermeabilizadas pelo sistema emuls@o adesiva + emulsdo impermeabilizante + tinta
impermeével acrilica + véu de poliéster;

- lajes protegidas (calhas e lajes de cobertura) impermeabilizadas pelo sistema emulsdo adesiva + emulsdo
impermeabilizante + manta impermeabilizante + véu de poliéster; e

- caixas d'agua e lajes com prévio aparelhamento de superficie.

C.7 Revestimentos, forro, marcenaria, serralheria e pintura

Para o orcamento destes itens 0s seguintes critérios foram considerados:
- prévio chapiscamento com argamassa forte de cimento de areia sob todo revestimento de parede interna e
externa;
- azulejos (placas ceramicas de parede) assentados por argamassa de cimento-colante sobre fundo (emboco)
previamente executado;
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- argamassas de embogo e massa Unica (reboco paulista) moldadas na prépria obra, com utilizagdo de cimento, cal
hidratada e areia média;

- esquadrias de ferro apenas fornecidas, com colocag¢do pela propria obra (pedreiro + servente + cimento + areia);
e

- servigos de pintura ndo empreitados, isto &, orcados como executados pela propria obra.

C.8 PavimentacOes

Para o orgcamento das pavimentag8es os seguintes critérios foram considerados:
- pisos de granito e ceramicos assentados com pasta de cimento-colante sobre prévio contra-piso executado em
massa forte de cimento e areia;
- pisos de pedras decorativas assentados diretamente por argamassa de cimento e areia.;
- rejuntamento em argamassa moldada no canteiro de obras; e
- em toda mudanca de piso foi considerada soleira, na espessura da folha da porta (3,5 cm) quando baguete ou
inteirica (padréo alto).

C.9 Instalagdes
As instalagdes foram orcadas como executadas pela prépria obra, isto é, ndo sub-empreitadas.

Para efeito de precificagdo, adotou-se critério diferente dos demais itens, ndo orcando por composi¢gdes de custos e sim
valorando diretamente a relacdo de materiais, e estimando uma equipe média de oficiais e ajudantes eletricistas ou
encanadores para podermos valorar a mao-de-obra.

Foram consideradas existentes a porta da obra as seguintes redes de concessiondrias publicas:
a) agua
b) esgoto;
¢) aguas pluviais;
d) energia; e
e) telefone.

As instalacdes de gas foram consideradas por abastecimento via central de GLP (botijoes) na prépria obra.

N&o foram orcados os seguintes materiais/equipamentos para as unidades autdnomas (casas ou apartamentos):
a) lumindérias;
b) chuveiros;
¢) aquecedores;
d) acessorios sanitarios (papeleira/saboneteira/cabide).

C.10 Complementacéo da obra

Para a composicdo do orgamento deste item considerou-se a limpeza executada pela propria obra (servente), tendo sido
or¢ada a preparagdo da documentacgdo de ligagdo das redes publicas.

N&o foram or¢adas as seguintes despesas:
a) termo de habite-se da Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) averbagédo da construgdo (desligamento) junto ao Registro de Imoveis; e
c) quaisquer taxas e emolumentos.




